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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am 14.12.2021 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
§ 1 Abs. 8 BauGB die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Westlich Weidkamp / Amtmann-Daniel-
StraBe” beschlossen. GemaB § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB Uber die Aufstellung
unter anderem auch fur die Aufhebung von Bauleitplanen.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Nordwalde, Flur 46 und 47, am nérdlichen Rand
des Ortszentrums von Nordwalde. Er liegt stdlich der StraBe , Ollenkamp” und westlich der , Amtmann-
Daniel-StraBe”. Im Westen und Suden grenzt der Aufhebungsbereich an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Der Aufhebungsbereich wird durch die Flurstlicke Nr. 9 (tiw.),14, 15, 18, 19, 21, 22, 23, 24,
25, 63, 64, 65 (tlw.), 69, 91, 92, 104, 105, 106, 107, 124, 125, 126, 137, 138, 148, 149 und 387
gebildet.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf etwa 11,2 ha und ist durch die Lagebezeichnung
geometrisch eindeutig bestimmt und im Ubersichtsplan des Deckblattes dargestellt. Ebenso ist dieser in
der zugehorigen Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

Plangrundlage bildet die aktuelle Liegenschaftskarte, welche am 06.06.2024 vom Katasteramt des
Kreises Steinfurt bereitgestellt wurde.

\ 2. Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Die Gemeinde Nordwalde hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 78 sollte der Nachfrage nach Bauland fur freistehende
Einfamilien- und Doppelhaduser entsprochen werden. Mit der Schaffung des Planungsrechts sollten der
zweite Abschnitt des Entwicklungskonzeptes ,Stdlich der Démerstiege” fur eine weitergehende
Wohnbebauung vorbereitet und kurz- sowie mittelfristig ausreichende Baulandkapazitaten auf
Grundlage der Flachennutzungsplanausweisung zur Verflgung gestellt werden. Der urspriingliche
Bebauungsplan setzte die Flachen daher Uberwiegend als ,, Allgemeine Wohngebiete” fest. Die Flachen
wurden aufgrund der geringen Mitwirkungsbereitschaft des Grundstlickseigentimers allerdings nicht
bebaut.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 78 nimmt die Gemeinde Nordwalde Flachenkontingente
fir Wohnen zurlck, die sich in den letzten Jahren an anderer Stelle im Gemeindegebiet leichter
entwickeln lieBen. Der daraus regionalplanerisch resultierende Uberschuss an planungsrechtlich
ausgewiesenen Wohnbauflachen soll durch die vorliegende Aufhebung reduziert werden.
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Die Gemeinde Nordwalde hat in den vergangenen Jahren zahlreiche MaBnahmen zum Umgang mit
Starkregenereignissen ergriffen. Aufgrund der Tallage, verbunden mit den Gewassern, die das
Gemeindegebiet durchflieBen, kam es in den letzten Jahren hiufiger zu Uberschwemmungen. Die
Gemeinde hat sich daher selbst verpflichtet, alle RickhaltemaBnahmen auf ein 100-jahriges
Starkregenereignis abzustellen. Insbesondere die zu errichtenden Regenriickhaltebecken werden
hierdurch gréBer dimensioniert, als es nach RegelmaB erforderlich ware. Erganzend wurden an einigen
Gewadssern im Gemeindegebiet HochwasserschutzmaBBnahmen geplant und umgesetzt, so z.B. am
~Langemeersbach”, am ,Kirchlarbach” und am ,Hellbach”. Im Stdosten des Stadtgebietes wird derzeit
ein Auenpark geplant, durch welchen sowohl der ,Hellbach” als auch der ,Jammertalsbach” flieBen
sollen. Der Auenpark dient neben dem Hochwasserschutz auch der Renaturierung der genannten
Gewadsser.

Das fur Teile des Gemeindegebietes bestehende Uberflutungsrisiko ist zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 78 nicht erkennbar gewesen. Es erschwert eine Uberbauung der Flichen
innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches zusatzlich. Als planungsrechtliche Folge der Aufhebung
wird eine Versiegelung des Aufhebungsbereiches durch Wohnbebauung ausgeschlossen, dadurch wird
das Trennsystem zur Entwasserung in das nordlich gelegene Regenriickhaltebecken im Norden entlastet
und das Einstauvolumen von diesem reduziert. Darlber hinaus kann eine potenzielle Gefahrdung far
die angrenzenden Siedlungsbereiche durch einen stoBartigen Niederschlagsabfluss vermieden werden.

Fir einen kleinen Teil des Aufhebungsbereiches sollen mit dem in Vorbereitung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 102 ,Sudlich Ollenkamp” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
kleinteilige Wohnbauentwicklung geschaffen werden. Gleichzeitig sollen im Bereich der StraBe
.Ollenkamp” weitere Ruckhalteflachen entwickelt werden, um auf die angespannte Bestandssituation
bei Starkregenereignissen reagieren zu kénnen.

Der Plangeltungsbereich der Aufhebung ragt in einen Biotopverbund (VB-MS-3810-019) mit der
Objektbezeichnung , Parklandschaftsbereiche und Bachauen bei Nordwalde” hinein. Der Biotopverbund
hat eine besondere Bedeutung als Verbindungs-, Ergdnzungs- und Entwicklungsbereich des
Biotopverbundes NRW. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 78 wird die planungsrechtlich
zuldssige bauliche Inanspruchnahme im Plangeltungsbereich zurtickgenommen. Die bislang unbebauten
Freiflachen und die damit einhergehenden &kologischen Funktionen bleiben dadurch erhalten. Der
Biotopverbund wird gestarkt.

Die planungsrechtliche Sicherung der im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Waldflachen ist
angesichts der geltenden forstrechtlichen Regelungen entbehrlich. Uber den Bestandsschutz
hinausgehende Festsetzungen sollen daher aufgehoben werden. Auch im Flachennutzungsplan wird die
entsprechende Darstellung zurickgenommen und die Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft”
dargestellt.
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3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung / Planungsvorgaben

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu
berlicksichtigen. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Planungsvorgabe fur die ortliche Ebene ist der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordwalde.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemaB § 1 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 BauGB dazu, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde vorbereiten
und in den Grundzlgen darstellen.

Im wirksamen FNP der Gemeinde Nordwalde von 2009 werden die bislang als ,Allgemeine
Wohngebiete” festgesetzten Flachen als ,Wohnbauflachen” dargestellt. Der Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung ist daher kleiner gefasst als der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes. Der sidwestliche Teil des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb des
im Flachennutzungsplan zu andernden Bereich und wird als , Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.78 wird parallel auch die Darstellung im
Flachennutzungsplan — mit Ausnahme der Flachen entlang der Strale ,, Ollenkamp” — zurlickgenommen
und der Teilbereich damit, wie auch die stdwestlich angrenzenden Flachen, als ,Flache fur die
Landwirtschaft” dargestellt.

3.3  Bestehendes Planungsrecht

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 78 , Westlich Weidkamp / Amtmann-Daniel-StraBBe” aus dem Jahr
2009 setzt im Nordosten des Aufhebungsbereiches , Allgemeine Wohngebiete” (WA) fest. Diese werden
in WA1T und WA?2 differenziert, wobei das WA2 ausschlieBlich entlang der ,, Amtmann-Daniel-Stra3e”
verlauft. Im WA1 werden maximal zwei Vollgeschosse, eine offene Bauweise sowie eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Die offene Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser mit einer
maximalen Firsthohe von 10,0 m beschrankt. Die Dachneigung wird mit 35° bis 45° festgesetzt. Im WA2
wird abweichend vom WA1 die offene Bauweise nicht eingeschrankt, sodass neben Einzel- und
Doppelhdusern auch Reihenhduser zuldssig sind. Die ErschlieBung der , Allgemeinen Wohngebiete”
wird Uber die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen gesichert.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind offentliche Griunflachen vorgesehen, die zur Erhdhung der
Attraktivitat der geplanten FuBwegeverbindung in Richtung einer mdglichen Wohngebietserweiterung
in Richtung Suden beitragen sollen. Im sddlichen Randbereich ist eine Parkanlage mit Spielplatz
festgesetzt. Der im nordlichen Randbereich vorhandene Teich ist als 6kologisches Trittsteinbiotop und
langjahrig pragendes Landschaftselement als , Private Grinflache” zu erhalten und bewusst von den

Nordwalde, Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 78 ,, Westlich Weidkamp / Amtmann-Daniel-StraBe” 6



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Baugebietsflaichen ausgenommen. Zur flankierenden Absicherung ist ein zweiseitiges Pflanzgebot
festgesetzt. In den zur freien Landschaft orientierten Siedlungsbereichen ist ebenfalls ein Pflanzgebot
festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei langgestreckte Waldflachen, die planungsrechtlich
gesichert worden sind. Die zwischen dem Wald und dem Baugebiet gelegenen Flachen sollen in ihrer
Funktion gestarkt und als Ausgleichsflache gestaltet werden. Sie sind als , Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt.

4. Ausgangssituation

Der Aufhebungsbereich befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet von Nordwalde und westlich der
~Amtmann-Daniel-StraBe”. Er wird im Norden durch die ErschlieBungsstral3e ,Ollenkamp” begrenzt.

Der &stlich benachbarte Siedlungsraum ist sehr unterschiedlich strukturiert. Er weist in seinem nérdlichen
Teil in den 1980er und 1990er Jahren entstandene Einfamilienhauser auf relativ kleinen Grundstticken
auf. Im mittleren Randbereich befinden sich zwei gréBere Wohnhauser mit sehr groBen, parkartig
gestalteten Grundstlicken. Im stddstlichen Randbereich stehen &ltere Wohngebaude mit mittelgroBen
Garten. Durch diese differenzierte Anordnung ergibt sich nur teilweise ein klarer und fernwirksamer
Siedlungsrandbereich.

Sowohl bei den an den Aufhebungsbereich angrenzenden Gebauden als auch weit Gberwiegend bei
den folgenden Siedlungsbereichen jlngeren Entstehungsdatums handelt es sich um ein- und
zweigeschossige, freistehende Einfamilienhduser mit Neigungsdachern (ca. 35° — 50° Steilheit). Diese
Einheitlichkeit begriindet sich aus der nahezu zeitgleichen Realisierung des Siedlungsgebietes.

Der Aufhebungsbereich weist keine topografischen Besonderheiten auf. Es handelt sich neben den
Hausgartenflachen im nordostlichen Teil Gberwiegend um Grinlandflachen. Im westlichen Randbereich
befinden sich zwei schmale (& 20 m breite), langgestreckte (ca. 200 m lange) Waldflachen. Stdlich an
den Geltungsbereich grenzen weitere Griinlandbereiche sowie Waldflachen (Schwesternbusch) an. Im
nordlichen Randbereich ist ein Teich vorhanden. Nordwestlich von diesem verlduft parallel zur nérdlichen
Grenze des Aufhebungsbereiches ein schmaler Gewasserstreifen (3355).

Der Aufhebungsbereich weist eine Neigung in norddstliche Richtung auf. An der sidwestlichen Grenze

des Aufhebungsbereiches liegt die Hohe bei ca. 53 m . NHN und an der nordéstlichen Grenze bei etwa
49 m . NHN.

5. Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Westlich Weidkamp /
Amtmann-Daniel-StraBe” vor. Als Folge der Aufhebung wird der Uberwiegende Teil zukinftiger
Bauvorhaben planungsrechtlich nach § 35 BauGB (AuBenbereich) beurteilt. Fur die bebauten Flurstiicke
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entlang der ,Amtmann-Daniel-StraBe” und der StraBe ,Am Tumpel” folgt aus der Aufhebung eine
planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB. Darlberhinausgehende &auBerlich erkennbare
Umstande, die eine Zuordnung von Flachen zum Innenbereich begriinden wirden, sind nicht gegeben.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans greift fir die bebauten Flurstiicke entlang der ,, Amtmann-Daniel-
StraBe” und der StraBe ,Am Tumpel” der durch § 34 BauGB vorgegebene Rahmen im Zusammenhang
mit der vorhandenen Bebauung. Danach ,[...]ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Des Weiteren mussen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Ortsbildschutzes
gewabhrt bleiben”. Da der genannte Bereich heute derart baulich vorgepragt ist, dass eine Beurteilung
erganzender Bauvorhaben nach § 34 BauGB erfolgen kann, sind mit der Aufhebung des
Bebauungsplans keine anderen Nutzungen zu erwarten, als die derzeit vorhandenen.

Im genannten Bereich entlang der ,Amtmann-Daniel-StraBe” entspricht die Art der baulichen Nutzung,
wie im Bebauungsplan festgesetzt, einem ,Allgemeinen Wohngebiet”. Aufgrund der homogenen
Auspragung des Gebietscharakters ist es auch zuktnftig nicht méglich Nutzungen, die der Definition
eines ,Allgemeinen Wohngebietes” malBgeblich entgegenstehen baulich umzusetzen. Die Bauweise
entspricht der im Bebauungsplan festgesetzten offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern.
Entlang der ,Amtmann-Daniel-StraBe” ist eine Baulinie definiert, die mit der Aufhebung entfallt.
Zukinftig ist somit auch die Errichtung von Baukérpern maoglich, die von der ErschlieBungsstrale
abrlcken. Negative Effekte sind aufgrund dessen nicht zu erwarten, da die Kriterien des Einflgens gem.
§ 34 BauGB eindeutig aus dem heutigen Bestand und der naheren Umgebung ableitbar sind.

Uberwiegende Teile des Aufhebungsbereiches sind bisher nicht bebaut und unterliegen einer mehr oder
weniger intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen sind seit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes 2009 nicht umgesetzt worden. Mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes fallen groBe Teile westlich der Bebauung an der ,,Amtmann-Daniel-StraBe” sowie
stdlich der StraBe ,Ollenkamp” in den AuBenbereich gemal § 35 BauGB. Bauvorhaben sind dann nur
noch unter den dort genannten Bedingungen, z.B. privilegierte Vorhaben der Landwirtschaft, zulassig.

Eine stadtebauliche Erforderlichkeit fir eine Neuaufstellung bzw. grundsitzliche Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes besteht aktuell nicht. Im Bereich der StraBe ,, Ollenkamp” wird durch die

beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102, unter Ausnutzung bereits vorhandener
Infrastruktureinrichtungen, eine kleinteilige Wohnbebauung erméglicht.

\ 6. ErschlieBung

\ 6.1  VerkehrserschlieBung / GrundstiickserschlieBung

Die im Bebauungsplan Nr. 78 festgesetzten Verkehrsflachen sind bisher nicht hergestellt worden, sodass
ausschlieBlich die bebauten Flurstiicke entlang der ,Amtmann-Daniel-StraBe” und der StraBe ,Am
Tumpel” Uber eine gesicherte ErschlieBung verfugen.

Nordwalde, Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 78 ,, Westlich Weidkamp / Amtmann-Daniel-StraBe” 8
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Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 78 entfallen neben den festgesetzten Verkehrsflachen auch
die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen. Die planungsrechtlich erzeugten Verkehrsmengen werden
dadurch zuriickgenommen. Die duBere ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 78 erfolgt weiterhin Uber
die ,Amtmann-Daniel-StraBe” und die StraBe , Ollenkamp”. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans
wird eine rechnerische Entlastung der beiden StraBen erreicht.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der bebauten Flurstiicke entlang der ,,Amtmann-Daniel-StraBe” und der Strae ,Am
Tdmpel” ist Gber die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen gesichert. Im Ubrigen Teil des
Plangebietes sind keine Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden oder hergestellt worden.

Etwa mittig durch den Plangeltungsbereich verlduft von Norden nach Siden eine unterirdische
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung. Hierbei handelt es sich um einen Schmutzwasserkanal.
Dieser ist im Bestand vorhanden.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtlich zulassige Versiegelung im
Plangeltungsbereich zurlickgenommen, wodurch der planungsrechtlich erzeugte Oberflachenabfluss
reduziert wird. Da das anfallende Regenwasser aufgrund der Bodenzusammensetzung nicht dauerhaft
im Plangeltungsbereich versickert werden kann, ist im Ursprungsbebauungsplan eine Ableitung eines
groBen Teils der Flachen Uber ein Trennsystem in das nordlich gelegene Regenriickhaltebecken (Bereich
Langemeersbach) geplant worden. In Folge der Aufhebung des Bebauungsplans wird das
Einstauvolumen des Regenrlckhaltebeckens um die planungsrechtlich induzierte Menge reduziert.
Gleichzeitig kann die potenzielle Gefdhrdung der angrenzenden Siedlungsbereiche in Folge eines
stoBartigen Niederschlagsabfluss vermieden werden.

7. Umweltvertraglichkeit

7.1 Immissionsschutz

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen Emissionen zu erwarten, die sich
auf angrenzende Bereiche auswirken kénnten. Die Flachen kénnen zukUnftig, der Bestandssituation
entsprechend, weiterhin als Grinland genutzt werden. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus
einer ordnungsgemabBen Bewirtschaftung dieser oder benachbarter Flachen ergeben, sind als ortstblich
zu bewerten. Die Beurteilung der Flachen sowie der auf lhnen zuldssigen Nutzungen richtet sich in
Zukunft nach § 35 BauGB.

Durch die Aufhebung der Wohngebietsfestsetzung sind die bestehenden Wohngebaude entlang der
StraBe ,Am Tumpel” und der ,Amtmann-Daniel-StraBe” bezlglich ihres Schutzanspruches gegeniber
Schallimmissionen wie ein planungsrechtlich festgesetztes , Allgemeines Wohngebiet” zu behandeln.
Der Schutzanspruch bleibt durch die Aufhebung somit unverandert.
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7.2  Altlasten / Kampfmittel

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berilcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Aufhebungsbereiches nicht bekannt und
aufgrund der bisherigen Nutzung nicht zu erwarten.

7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Durch die Aufhebung werden keine neuen planungsrechtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
ermoglicht. Im Bereich der bebauten Flurstlicke entlang der ,,Amtmann-Daniel-StraBe” und der StraB3e
LAm  Tumpel” ist jedoch ein planungsrechtlicher Eingriff nach § 34 BauGB zuldssig. Die
Eingriffsmdglichkeiten nach § 34 BauGB entsprechen grundsatzlich den im Bebauungsplan Nr. 78
getroffenen Festsetzungen. Sie betreffen insbesondere den Verlust privater Hausgartenflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht gesehen, da die Nutzungsart im Wesentlichen unverandert
bleibt. Aufgrund der (im Umfeld) bereits vorhandenen Bebauung wird zudem die Inanspruchnahme
wertvoller Freiflachen vermieden.

Aufgrund der geltenden forstrechtlichen Bestimmungen ist eine planungsrechtliche Sicherung der im
urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten Waldflachen nicht mehr erforderlich. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplanes entfallt auBerdem die planungsrechtliche Sicherung des Tumpels. Dieser stellt ein
temporares Stillgewasser dar, welches als naturnahes Kleingewasser mit naturnaher Struktur nach § 30
Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG geschitzt ist. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung des Timpels fihren konnen, sind verboten.

Das Plangebiet greift in einen Biotopverbund (VB-MS-3810-019) mit der Objektbezeichnung
.Parklandschaftsbereiche und Bachauen bei Nordwalde” ein. Als Verbindungs-, Ergdnzungs- und
Entwicklungsflache des Biotopverbundes NRW kommt dem Biotopverbund eine besondere Bedeutung
zu. Die planungsrechtlich zuldssige bauliche Nutzung im Plangebiet wird mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 78 zurlickgenommen. Dadurch bleiben die bisher unbebauten Freiflachen und die
damit verbundenen 6kologischen Funktionen erhalten. Der Biotopverbund wird gestarkt.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten innerhalb des Plangebietes ist nicht bekannt. Aufgrund der
Strukturen ergibt sich auch keine erhéhte Wahrscheinlichkeit artenschutzrechtlich relevanter Arten.

8. Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsprogrammes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
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Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewadssern sowie Starkregen zu prifen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft kein offenes Gewasser. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich
eine Teichflache.

Nordlich des Plangeltungsbereiches verlduft ein offener Entwdsserungsgraben. Nach der
Starkregenhinweiskarte des Fachinformationssystems Klimaanpassung handelt es sich um einen Bereich
mit der Ausweisung von Wassertiefen von bis zu etwa 1,1 m. Eine weitere Sammelflache befindet sich
im Nordosten des Geltungsbereiches. Hier werden Wassertiefen von bis zu etwa 57,0 cm erreicht. Die
Sammelflache befindet sich in dem Bereich, in dem der offene Entwasserungsgraben in die Verrohrung
Ubergeht. Es ist daher davon auszugehen, dass es in diesem Bereich ggf. zu einem Aufstau der
Wassermengen kommt, die sich dann oberirdisch ausbreiten. Innerhalb der Fldche selbst sammelt das
anfallende Niederschlagswasser ebenfalls. Die tiefsten Wasserstande sind dabei im Bereich der
Teichflache zu erkennen, die Flache wird Gber einen sich stdlich anschlieBenden Graben gespeist. Die
Sammelflachen innerhalb des Geltungsbereiches weisen Wassertiefen zwischen 16,0 cm und 44,0 cm
auf. Die hdéchsten Wassertiefen sind dabei im Osten des Geltungsbereiches zu beobachten. Diese
erreichen Wassertiefen von bis zu etwa 54,0 cm. Erhdhte FlieBgeschwindigkeiten ergeben sich im
Bereich der zuvor beschriebenen Sammelflachen. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber die
nordoéstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstticke der StraBe ,Am Tampel” zugefihrt.
Dabei werden Geschwindigkeiten von bis zu 0,32 m/s erreicht.

Das Plangebiet befindet sich gemal der Gewasserstationierungskarte des Landes Nordrhein-Westfalen
innerhalb des Einzugsgebietes 33616 mit dem Gewasser ,Langemeersbach” (gem. § 3 Nr. 13 WHG).

Raumbedeutsame MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
bzw. nicht vorgesehen.

Der Schutz vor Meeresiberflutungen ist aufgrund der Lage des Plangebietes gewahrleistet.
Die Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen sieht fiir die Gemeinde Nordwalde keine

MaBnahmen vor.

Der vorliegende Bauleitplan  entspricht damit den Zielen und Grundsdtzen des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz.

8. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz
und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005 S. 5872) vom 14.03.2005
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sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf unmittelbar benachbarten
Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Aufhebungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht
vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht bekannt.
\ 9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan wurde ein Eingriff in Natur und Landschaft ermoglicht. Die
daflr vorgesehenen KompensationsmaBnahmen sind jedoch ebenso wie die getroffenen Festsetzungen
far die bauliche oder sonstige Flacheninanspruchnahme nicht umgesetzt worden, sodass sich die
bestehende Situation nicht verandert hat.

\ 10. Flachenbilanz

Die GeltungsbereichsgréBe betragt ca. 11,2 ha.
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Il. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Festlegungen des Planes mit Angaben Uber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der Planung ist es, das mit dem Bebauungsplan Nr. 78 geschaffene Planungsrecht zuriickzunehmen,
um diese Flachen in den AuBenbereich, teilweise auch in den ,,unbeplanten Innenbereich” zu fihren.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgiitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 Abs. 4
BNatSchG ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berlcksichtigt wurden.

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fir die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten Schutzguter zu bericksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschiitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Flache/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Ersatzbaustoff-
verordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche

sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Fladchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmalB fur andere Nutzungen. Zusdtzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete B&den. Sicherung von Rohstoff-
vorkommen.

Rechtsverbindliche Anforderungen an den Schutz von Boden und Grundwasser.
Forderung der Ziele der Kreislaufwirtschaft und der Akzeptanz fir den Einsatz von
Ersatzbaustoffen.

o Gewdsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Wasserrahmenricht-
linie

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
far Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Schutz der Gewadsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berlicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des
Zustandes der aquatischen Okosysteme und der direkt von ihnen abhéngenden
Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt.
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Bundesraumordnungs-
plan Hochwasserschutz

Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren.

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Luftreinhalteplan

Baugesetzbuch

Solarverordnung NRW

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare  sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz  der und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur

Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Allgemeinheit

- Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden
bedingungen

- Intensivierung der

Durchluftungs

StraBenbegriinung, Forderung der Dach- und

Fassadenbegriinung
- Anschluss an Fernwadrmeversorgung, Ausschluss von Einzelfeuerungsanlagen

Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat.

Regelung der von Strom aus solarer

Strahlungsenergie

Verpflichtung zur Erzeugung

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts-/ Land-

schaftsbild

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund

schutzgesetz / | ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in

Landesnaturschutz- Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten

gesetz NRW Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Bertcksichtigung der

Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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¢ Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Biodiversitats-
konvention

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der

Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und

Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.
Der Grinlandschutz und der Biotopverbund sollen als wichtige Elemente zur
Wahrung der Biodiversitat gestarkt werden.

Berlcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- biologische Vielfalt

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume

Ubereinkommen iber die biolog. Vielfalt: Schutz und Erhalt der Vielfalt an
Lebensformen

e Mensch/
Gesundheit

Baugesetzbuch

Berticksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.
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und ahnliche Erscheinungen).

Techn. Anleitungen

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz inkl. Atmosphare  sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen
Verordnungen Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des

Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen

Geruchsim- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
missionsricht- insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

linie/VDI-

Richtlinien /

der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Bundesnatur- Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

schutzgesetz

Umgebungslarm- Aktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und Larmauswirkungen

richtlinie

o Kulturgiter/sonstige

Sachguter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlcksichtigung der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer ~ Eigenart, sowie der Umgebung geschltzter oder

schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die Erhaltung

Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines
Landschaftsrahmenplans.

Der Regionalplan Munsterland trat am 27.06.2014 in Kraft und stellt den Plangeltungsbereich
Uberwiegend als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Im sudwestlichen Teil des
Plangeltungsbereiches werden ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” sowie ,Waldbereiche”
dargestellt. Uberlagernde Darstellungen existieren nicht. In der aktuellen Entwurfsfassung der
Regionalplananderung ist der Gberwiegende Teil des Plangebietes weiterhin als ASB dargestellt.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt far
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen
existieren nicht. Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.
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Der Plangeltungsbereich ragt in einen Biotopverbund (VB-MS-3810-019) mit der Objektbezeichnung
.Parklandschaftsbereiche und Bachauen bei Nordwalde” hinein. Der Biotopverbund hat eine besondere
Bedeutung als Verbindungs-, Erganzungs- und Entwicklungsbereich des Biotopverbundes NRW. Die
Parklandschaftsbereiche und Bachauen bei Nordwalde und Altenberge, bestehend aus durch Hecken,
artenreiche Feldgeholze, Ufergeholze und Baumbestande gegliederte Landschaftsflache mit hohem
Ackeranteil, verbunden durch einen ahnlich strukturierten Bachauenkomplex mit Uberwiegend
begradigten Bachen. Trotz Abnahme des Griinlandanteils und der Heckendichte stellt der Komplex ein
wichtiges, entwicklungsféhiges Verbundsystem zwischen angrenzenden z.T. naturschutzwirdigen
Landschaftsbereichen dar. Das Schutzziel der Verbundflache st die Erhaltung der
Parklandschaftsbereiche mit Feldgeholzen, Hecken, Baumbestdnden, Stillgewassern und Grinland
sowie Bachauen mit kleinen naturnahen Bachabschnitten und Ufergehoélzen im Verbund mit
angrenzenden, z.T. naturschutzwilrdigen Auen, Niederungen und sonstigen Landschaftsbereichen.
Zukinftig sollen die Parklandschaftsbereiche durch eine Erhéhung des Grinlandanteils und der
Heckendichte sowie der Anlage von Kleingewassern optimiert werden. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 78 , Westlich Weidkamp / Amtmann-Daniel-StraBe” wird die planungsrechtlich
zulassige bauliche Inanspruchnahme der Verbundflachen zurtickgenommen und dadurch Méglichkeit
zur Ausbreitung bzw. zum Austausch benachbarter Populationen gestarkt.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u.a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.

2. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht (ber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchflihrung der Planung

2.1.1 Boden / Flache

Nordwalde befindet sich geologisch gesehen am Rande einer Grundmordne mit Saale-Kaltzeit im
Pleistozan. Die Bodengesellschaft wechselt zwischen Parabraunerde mit Pseudogley und vorwiegend
Aueboden in den Niederungen. Die Bodenarten bestehen aus lehmigem Sand bis lehmigen Ton. Sie sind
tiefgriindig, gut wasserhaltend, haufig dicht und staunass.

Entsprechend der Bodenkarte vom Geologischen Dienst NRW werden im Untersuchungsbereich keine
schutzwrdigen Bdden angetroffen.
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Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung:

Auf Basis des bestehenden Planungsrechts kann eine Bodeninanspruchnahme von 60 % der
Baugebietsflachen erfolgen. Dartiber hinaus ist die Anlage von Verkehrsflachen zur Sicherung der
ErschlieBung moglich. Damit gehen obere Bodenschichten in deutlichem Umfang zusatzlich verloren.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Nordlich des Plangebietes verlauft der ,Langemeersbach” in einem unregelmaBigen Profil. Er stellt einen
Vorfluter des , Briggemannsbach” mit Zufluss in Richtung ,Ems” dar. Entlang der nérdlichen Grenze
des Aufhebungsbereiches verlduft ein offen gefihrter Entwasserungsgraben, welcher ab dem nérdlich
gelegenen Flurstiick 444 verrohrt ist. Stdlich des Aufhebungsbereiches verlauft der ,Kirchlarbach”
(Nr. 3361), das ab dem Bereich der ,, Amtmann-Daniel-StraBe” verrohrt ist. Das Gewasser flieBt ebenfalls
dem ,Briggemannsbach” zu. Durch dieses Gewadsser wird die Grafte im Bereich des
St. Franziskushauses gespeist. Zudem existiert innerhalb des Aufhebungsbereiches ein abflussloser Teich
als offene Wasserflache.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit kann das auftreffende Niederschlagswasser nur in geringem

Umfang auf der Flache selbst versickert werden.

Voraussichtliche Entwicklung:
Durch eine zuldssige weitergehende Bodenversiegelung wird die natirliche Versickerung von

Niederschldgen verringert und eine ortliche Grundwasseranreicherung reduziert.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Durch die Versiegelung der bebauten Randbereiche und des benachbarten Siedlungsbereiches liegen in
gewissem Umfang klimatische Vorbelastungen vor. Eine erhoéhte Frischluftproduktion kann von den
groBkronigen, hochstémmigen Laubbdumen der Waldflachen sutdlich und westliche des
Aufhebungsbereiches erwartet werden. Aber auch der Gberwiegende Teil der Flache selbst dient der
Frischluftproduktion.

Im Klimaatlas NRW wird flr die Flache des Plangeltungsbereiches Uberwiegend das Klimatop
JFreilandklima” dargestellt. Die Flache hat eine hohe bis sehr hohe thermische Ausgleichsfunktion.
Angesichts der geringen Flachenneigung besteht jedoch kein regelméaBiger relevanter Frischluftabfluss.
Ausgesprochene Kaltluftleitbahnen sind auch nicht festzustellen. Bedingt durch die vorherrschende
Windrichtung kénnen jedoch zumindest teilweise positive klimatische Effekte fir die nordostlich
benachbarten Siedlungsbereiche unterstellt werden.
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Auf kurze Zeitrdume begrenzt sind Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
der bislang unbebauten Flachen zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung:
Durch die planungsrechtlich zulassige intensivere bauliche Ausnutzung der Flachen fir wohnbauliche

Zwecke sind weitergehende Beeinflussungen des Kleinklimas zu erwarten. Die auf kurze Zeit
beschrankten Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wirden sich bei einer
baulichen Inanspruchnahme der Flachen verringern, da diese nicht mehr landwirtschaftlich genutzt
werden. Geruchsimmissionen, die durch die Bewirtschaftung der benachbarten Flachen entstehen,
bleiben unverdndert bestehen.

2.1.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Die Karte der potenziellen natlrlichen Vegetation zeigt im Aufhebungsbereich einen artenarmen
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald. Die Waldgesellschaft besteht hauptsachlich aus Stieleiche,
Hainbuche und Buche. Die Strauchschicht ist sparlich aus Hasel, Weidorn und Hundsrose entwickelt.

Ebenso wie das vorgesehene ,Allgemeine Wohngebiet” sind auch die festgesetzten griinordnerischen
MaBnahmen nicht umgesetzt worden, sodass die tatsachliche Vegetation im Aufhebungsbereich
hauptsachlich aus Grinlandflachen sowie einem Eichenwaldstreifen und Heckenziigen aus heimischen
standortgerechten Geholzen besteht.

Die Geholzstrukturen, bestehend aus Hainbuche, Erlen, Weiden, Birken und Brombeeren bilden
insbesondere mit den angrenzenden Waldflachen aus teilweise alten Eichen einen mittelwertigen
Biotopkomplex. Insbesondere die Grinlandflachen in Verbindung mit den Heckenstrukturen und den
Waldflachen bieten Lebensraum fur Kleinsauger, Végel und Insekten. Der vorhandene Tumpel im
Nordosten stellt dartiber hinaus einen potenziellen Lebensraum fiir wasserbezogene Lebensformen dar.

Die Grunflachen gehoren entsprechend der Geodatenbank des Kreises Steinfurt zum regionalen
Biotopverbund.

Eine Beeinflussung des Artenspektrums ergibt sich aus der menschlichen Nutzung des Raumes
(Pferdesport, Spazierganger, Radfahrer, Landwirtschaft, ...).

Im unmittelbaren Ubergangsbereich zur &stlichen Wohnbebauung sind verstirkt Kulturfolger zu

erwarten. Die Gartenbereiche sind teilweise durch eine Mischung heimischer und standortfremder
Pflanzenarten charakterisiert.

Der Aufhebungsbereich liegt in der naturrdumlichen Einheit , Kernmunsterland”. Ein Landschaftsplan
liegt flr den betreffenden Bereich nicht vor. Ausgewiesene Schutzgebiete sind durch die Planung nicht

betroffen. Innerhalb des Aufhebungsbereiches sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Das Vorhandensein planungsrelevanter Arten ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.
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Voraussichtliche Entwicklung:

Eine Anderungsabsicht beziiglich des Schutzstatus benachbarter Fldchen ist nicht bekannt. Auf Basis des
glltigen Bebauungsplans ist eine verstarkte bauliche Inanspruchnahme der Flachen zu erwarten. Dies
wird zur Reduzierung von Grlnstrukturen und zu einer Verdradngung von Arten fihren. Nachhaltige
Populationsverluste sind aufgrund der Ausweichmaoglichkeiten z.B. in west- und nérdliche Richtung, wo
Flachen extensiviert werden sollen, nicht zu befurchten.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der weiteren Umgebung ist charakterisiert durch den kleinteiligen Wechsel von
Acker-/Granlandflachen und Gehdlzstrukturen auf einer topografisch nahezu unbewegten
Gesamtflache.

Insgesamt erstreckt sich die freie Landschaft wie ein griiner Finger von Norden bis ins Ortszentrum.

Die vorhandene Bebauung stellt trotz der begriinten Gartenteiche teilweise einen relativ gradlinigen und
zumindest bei den kleineren Grundstiicken abrupten Ubergang zur freien Landschaft dar.

Voraussichtliche Entwicklung:

Der rechtsgiltige Bebauungsplan erlaubt eine bauliche Entwicklung mit 10 m hohen Bauko&rpern.
Gleichzeitig gewahrleisten die geschwungene Randausbildung mit Eingriinung sowie eine Verortung
des Spielplatzes am Randbereich des Baugebietes einen weichen Ubergang der Siedlung zur Landschaft.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Gesundheitliche Beeintrachtigungen sind im Aufhebungsbereich nicht erkennbar. Im Nordosten weist
der rechtskraftige Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohngebiet” aus. Eine bauliche Umsetzung ist
jedoch nie erfolgt. Die offene Landschaft mit ihren Wirtschafts- und FuBwegen stellt einen
Naherholungsraum fur die Bewohner der angrenzenden Siedlungsbereiche dar.

Voraussichtliche Entwicklung:

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind bei Ausschépfung der
planungsrechtlichen Méglichkeiten nicht zu erwarten. In Folge der baulichen Inanspruchnahme wird die
Flache des Naherholungsraumes reduziert. Dieser bleibt jedoch weiterhin erreichbar. Innerhalb des
Gebietes sind mehrere Grunflachen festgesetzt, die Uber ein FuBwegesystem verbunden sind.

Bei Umsetzung der Planung wiirde das Gebiet Uber zwei StichstraBen erschlossen werden, welche von
dem nordlich gelegenen ,Weidkamp” sowie der 6stlich gelegenen ,Amtmann-Daniel-StraBe”
ausgehen. Eine durchgehende Verbindung zwischen den beiden StraBen besteht nicht, sodass sich die
zu erwartenden Verkehre gleichmaBig auf die vorgenannten StraBen verteilen wirden.
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2.1.7 Kulturgtter / Sonstige Sachgter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind weder Bau- und Bodendenkmaéler noch Naturdenkmaler
vorhanden. Auch SachgUlter mit besonderem wirtschaftlichem Wert existieren nicht.

Voraussichtliche Entwicklung:
Durch die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans sind keine schutzgutbezogenen
Auswirkungen zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die vorhandenen baulichen Nutzungen im &stlichen Nachbarbereich sowie die rechtlich zuldssigen
Strukturen nérdlich des Aufhebungsbereiches beeinflussen in geringem Umfang die Arten- und
Lebensgemeinschaften des Planungsraumes sowie das Kleinklima. Weitergehende besondere
Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordrer Art und von daher alleine beachtlich, wenn
sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.2.1 Boden / Flachen

Durch die gednderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt in Teilbereichen eine deutlich reduzierte
Versiegelung ein als diese auf Basis des bisherigen Rechtsplanes moglich gewesen ware. Der bislang in
groBen Teilen landwirtschaftlich bearbeitete Boden behalt weitgehend diesen Zustand.

Allein im Zusammenhang mit den stark begrenzenden Mdglichkeiten des § 35 BauGB sind nur in sehr
geringem Umfang bauliche MaBnahmen zulassig.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Die im Ursprungsplan vorgesehene gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das nérdlich gelegene
Retentionsbecken ist aufgrund des fehlenden Trennsystems nicht ohne weiteres maoglich. Das
Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenbeschaffenheit auch nur in geringem Umfang auf der
Flache selbst versickern. Die versickerungsfahige Niederschlagswassermenge ist jedoch hoher als bei
einer baulichen Nutzung nach Umsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes.
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2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die geplante Baugebietsriicknahme werden ansonsten zu erwartende kleinflachige
Klimaveranderungen vermieden. Insbesondere versiegelte Bauflachen hatten starker ausgepragte
Klimaschwankungen und eine Reduzierung der Luftfeuchte bewirkt.

Durch die Lage des Aufhebungsbereiches am Rand eines Siedlungsgebietes kann von einer
ausreichenden  Durchliftung ausgegangen werden. Auf kurze Zeitrdume begrenzt sind
Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Aufhebungsbereiches sowie
angrenzender Flachen zu erwarten.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes insofern zu erwarten, als dass die Grundlagen fur das bestehende Artengeflige
erhalten bleiben und Verdrangungswirkungen durch zusatzliche bauliche Anlagen unterbleiben.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes bleibt der optische Zustand der derzeitigen
Ortbildauspragung voraussichtlich erhalten. Die am 6stlichen Rand des Aufhebungsbereiches gelegene
Bebauung grenzt den Siedlungsbereich zur freien Landschaft ab. Diese ist im Aufhebungsbereich
Uberwiegend durch Acker- bzw. Grinflachen gepragt. Die im Aufhebungsbereich vorhandenen
Waldflachen sowie der vorhandene Timpel sind forst- und naturschutzrechtlich geschiitzt. Somit sind
durch die Aufhebung keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Mit der Aufhebung wird die planungsrechtlich zuldssige bauliche Inanspruchnahme und damit die
Versiegelung bislang unbebauter Freiflachen zuriickgenommen. Der vorhandene Naherholungsraum
wird somit nicht beeintrachtigt. Eine Verdnderung des Kleinklimas ist aufgrund der fehlenden
Flacheninanspruchnahme nicht zu erwarten. Die positive Wirkung der Freiflaichen auf den
Siedlungsraum bleibt somit durch die Aufhebung des Bebauungsplanes weiterhin erhalten.

2.2.7 Kulturglter / Sonstige Sachguter

Da keine Kultur- und 6kologisch bedeutende Sachglter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.
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2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukUnftig deutlich reduzierten zuldssigen MaBnahmen bewirken keine Eingriffe, die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltmedien haben kénnen.

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder, soweit
méglich, ausgeglichen werden sollen, sowie geplante UberwachungsmaBnahmen

2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerminderungsmalBnahmen

Da keine zusatzliche Baugebietsausweisung erfolgt, sondern im Wesentlichen eine Rucknahme von
Planungsrecht fur bauliche Anlagen vorgenommen wird, beinhaltet die Planung an sich bereits Aspekte
der Vermeidung, Verhinderung und Verminderung von Auswirkungen auf die Umweltmedien.

2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan ist ein zu erwartender Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet worden. Der ermittelte Eingriffsflachenwert von 161.156 Werteinheiten (WE) ist seit der
Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2009 jedoch noch nicht kompensiert worden. Urspriinglich
vorgesehene Flachen wurden fir andere MaBnahmen beansprucht. Gleichzeitig ist auch kein
planungsrechtlicher Eingriff erfolgt, sodass sich die Flachen im Geltungsbereich entsprechend ihrer
urspringlichen Nutzung entwickelt haben. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 78 wird der
planungsrechtliche Urzustand wiederhergestellt. Kompensationserfordernisse liegen nicht mehr vor.

ll.  Zusatzliche Angaben / Verfahren
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der

Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugédnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange.

Weitere Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fur einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.
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3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen liegen nicht vor. Maglicherweise durchzufiihrende Uberwachungs-
maBnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 78 war die Deckung der Nachfrage nach Baugrundstticken
fur freistehende Einfamilienhauser und Doppelhduser. Mit der Schaffung von Planungsrecht sollte der
zweite Abschnitt des Entwicklungskonzeptes ,Sudlich der D&émerstiege” fur eine weitere
Wohnbebauung vorbereitet und auf der Grundlage der Ausweisung im Fladchennutzungsplan kurz- und
mittelfristig ausreichende Baulandkapazitaten zur Verfigung gestellt werden. Aus diesem Grund
wurden die Fldchen im urspringlichen Bebauungsplan zum Uberwiegenden Teil als ,Allgemeine
Wohngebiete” festgesetzt. Zu einer Bebauung der Flachen ist es jedoch aufgrund der geringen
Mitwirkungsbereitschaft des Grundstickseigentimers nicht gekommen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 78 nimmt die Gemeinde Nordwalde Wohnbauflachen
zurlck, die in den letzten Jahren an anderer Stelle im Gemeindegebiet besser entwickelt werden
konnten. Der daraus resultierende regionalplanerische Uberhang an planungsrechtlich ausgewiesenen
Wohnbauflachen soll durch die vorliegende Aufhebung reduziert werden.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes andert die planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage. Etwaige
Bauvorhaben sind nach den Vorschriften der § 34 BauGB und § 35 BauGB zu beurteilen. Eine
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich, da die vorgenannte Rechtsvorschriften
ausreichende Steuerungsmaéglichkeiten bieten.

Durch die Planung werden keine &kologisch relevanten Auswirkungen auf die betrachteten

Umweltmedien bewirkt. Deshalb sind weder Auswirkungsminimierungen noch AusgleichsmaBnahmen
erforderlich.

Aufgestellt:
Osnabrick, 15.08.2024
Bg/Re-24040011-06

Planungsbiro Hahm GmbH
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