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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am 21.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101
"Gewerbegebiet Sid"” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich stidlich der besiedelten Ortslage der
Gemeinde und unmittelbar sudlich der LandesstraBe (L 555) zwischen Altenberger StraBe (K 64) und
Kliftstiege / Kirchbauerschaft. Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstlicke in der Flur 22 der
Gemarkung Nordwalde gebildet:

Flursticke Nr.: 140, 367, 402, 403, 428, 429, 430, 431, 432, 433 (tlw.), 434, 441

Der Katasterbestand wurde digital am 17.05.2021 Ubernommen und hinsichtlich topographischer
Strukturen erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan erfolgt keine Uberlagerung bestehender Bebauungspléne.

\ 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 sind veranderte Anforderungen an die Nutzung
der am sudlichen Siedlungsrandbereich gelegenen Flachen. Mit Hilfe der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung als stadtebaulich,
regionalplanerisch und 6konomisch erwilnschte Ergdnzung nordlich der LandesstraBe bereits
vorhandener Gewerbeflachen geschaffen werden. Mit der Gewerbeflachenausweisung werden eine
Stabilisierung der wirtschaftlichen Situation und eine Arbeitsplatzsicherung der Gemeinde geférdert. Die
regelmdBige Nachfrage nach Gewerbeflachen erfordert die Neuausweisung zuséatzlicher
Ansiedlungsflachen, die im Bestand nicht mehr gedeckt werden kénnen.

3.  Bericksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Nordwalde ist der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches des Plangebietes bislang als ,Flache far die Landwirtschaft” dargestellt. Eine
Anpassung des FNP ist deshalb erforderlich und soll im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB als
12. Anderung erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 101 “Gewerbegebiet Stid” 4



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Basis fiir die Anderung des FNP ist der vorherige Abschluss des Verfahrens zur 35. Anderung des
Regionalplanes mit der Neuausweisung eines , Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches” (GIB).
Die Anderung wurde inzwischen durchgefihrt und am 27.08.2021 im GV. NRW bekannt gemacht.

4.  Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Planes stellt sich Uberwiegend als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
dar. Teilweise besteht eine Gliederung aus geholzbestandenen Entwasserungsstrecken. Innerhalb des
Bereiches befinden sich zudem zwei, durch Geholze gerahmte, gréBere Teiche, von denen der Ostliche
dem Angelsport dient.

Im nordostlichen Geltungsbereich liegen eine ehemalige Hofstelle mit Gebdudebestand sowie
zugehorige Lagerflachen. Von diesen Strukturen ausgehend erstreckt sich ein Gehdlzstreifen mit zwei
kleinen Timpeln in stdlicher Richtung bis zum Angelteich. Nahezu allseitig wird der Geltungsbereich
durch Verkehrsflachen unterschiedlicher Bedeutung gerahmt. Im Norden ist dies die in Dammlage
befindliche Sidumgehung Nordwaldes (L 555); im Osten grenzt der Wirtschaftsweg mit der
Bezeichnung Kirchbauerschaft an; von diesem zweigt als Sackgasse ein untergeordneter Weg zur
ErschlieBung von Feldern und Wohngebdude Kirchbauerschaft 8 in westlicher Richtung ab; an der
Ostseite bildet schlieBlich die Altenberger StralBe (K64) die Begrenzung des Satzungsbereiches.

Jenseits der Verkehrsflachen grenzen dreiseitig kleinteilig strukturierte, landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Diese sind teilweise durch lineare Geholzbander gegliedert. Zusatzlich grenzt stdlich der
Jammertalsbach als FlieBgewasser mit nordostlicher FlieBrichtung an. In der offenen Landschaft befinden
sich ansonsten kleinere Waldparzellen und Einzelgebaude / Hofstellen.

In nordlicher Richtung — jenseits der LandesstraBe — liegt der Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde, der
im angrenzenden Bereich mit gewerblichen Grundstticken des Gewerbestandortes GildestraBe beginnt.

5.  Planungsabsichten

Unter Ausnutzung der unmittelbaren Verkehrsanbindung an die Landesstral3e L 555 soll der vorhandene
Gewerbebereich GildestraBe nach Suden erweitert werden. Damit wird der Wirtschaftsstandort
Nordwalde nachfragegerecht ausgebaut und stabilisiert.

5.1  Art der Nutzung

In Berlcksichtigung der nahen Ortslage jenseits der LandesstraBe sowie der Nachbarschaft von
Wohnnutzungen  im  AuBenbereich  werden  nur ,Gewerbegebiete”  (GE) gemaR
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Auf eine Ausweisung von , Industriegebieten” (Gl) wird
zur Vermeidung von Immissionskonflikten an dieser Stelle verzichtet.
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Der Nutzungsartenkatalog des § 8 der BauNVO soll allerdings insofern eingeschrénkt werden, dass
Wohnnutzungen generell ausgeschlossen werden, um maogliche Einschrankungen der gewerblichen
Nutzungsausibung zu vermeiden. Zudem werden auch Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen, sofern
sie nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansdssigen Produktions-,
Handwerks-, Dienstleistungs- oder GroBhandelsbetrieb stehen und die maximal festgesetzte
Verkaufsflache nicht Uberschreiten. Damit soll der Bewahrung der Versorgungsfunktion des
Siedlungsschwerpunktes in Beachtung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes entsprochen werden.

Angesichts des Schutzbedurfnisses vor benachbarten Emittenten sowie um maégliche Verdrangungen
und Nutzungseinschrankungen der neuen gewerblichen Nutzungen zu verhindern, werden neben den
Wohnnutzungen auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
in diesem Plangeltungsbereich grundsatzlich ausgeschlossen. Diese sollen grundsatzlich in groBerer
Nahe zum Ortskern angesiedelt werden.

AuBerdem sollen (die gemdB BauNVO ansonsten in GE-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen)
Vergndgungsstatten untersagt werden, um an dieser Stelle der Gemeinde vorrangig in anderen
Baugebietstypen nicht zulassige Produktions- und Handwerksbetriebe anzusiedeln. Gleichzeitig soll eine
durch Vergnlgungsstatten i.d.R. bewirkte Pragung des Gebietes, die bei einer Haufung solcher Anlagen
zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen fihren kann, verhindert werden. An anderer Stelle in der
Gemeinde verbleiben hinreichend viele Ansiedlungsmaéglichkeiten fiir derartige Nutzungen.

Bei den im AuBenbereich befindlichen Wohnnutzungen in der unmittelbaren Nachbarschaft handelt es
sich um primar folgende Anwesen:

- Kirchbauerschaft 7, 7a, 8, 9, 10
sowie im / am Siedlungsbereich

- Kliftstiege 17
- Altenberger StraBBe 46 / 46a

Weitere Wohnnutzungen im Innen- und AuBenbereich weisen einen deutlich gréBeren Abstand auf.

Die bisherige Wohnnutzung der ehemaligen Hofstelle Kirchbauerschaft 6 wird in das Gewerbegebiet
einbezogen. Die noch vorhandene Wohnnutzung erfahrt bis zu ihrer Aufgabe auf dem eigenen
Grundstick durch einen Abstand von ca. 65 m bis zur Grundstlcksgrenze einen hinreichenden
vorUbergehenden Schutz, der in der Qualitdt zumindest mit dem Schutzgrad einer
Betriebsleiterwohnung im Gewerbegebiet vergleichbar ist. Der Bestandsschutz fur die, 1986 genehmigte
und seit mindestens 2010 in Verpachtung durchgefiihrte, Schweinehaltung ist entfallen.

Von daher sind an dieser Stelle keine privilegierten landwirtschaftlichen Nutzungen mehr anzunehmen.

Bebauungsplan Nr. 101 “Gewerbegebiet Stid” 6
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Eine Gliederung der Baugebietsflache nach dem Abstandserlass NRW, um bereits in der Bauleitplanung
zulassige Emissionsstandards zu fixieren, ist nicht moglich, da es in dem Gemeindegebiet Nordwaldes
bislang keine ungeregelten Gewerbegebiete gibt. Da es der Gemeinde jedoch nicht zusteht,
flachendeckende Nutzungsausschlisse fur Baugebiete vorzunehmen, muss an dieser Stelle auf eine
derartige planungsrechtliche Regelung von Emissionsstandards verzichtet werden. Der Immissionsschutz
benachbarter sensibler Nutzungen muss deshalb auf der Ebene der Anlagengenehmigung gepruft und
auf Basis allgemeiner verbindlicher Regelwerke (z.B. TA-Larm) bewertet werden. Aus Vorsorgegrinden
wird gegentber dem néchstgelegenen, stdlich befindlichen Wohngebaude zunéachst ein breiter Streifen
nicht gewerblicher Nutzungen platziert.

Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen, werden ausgeschlossen, um die nahen
Wohnnutzungen sowie den in Hauptwindrichtung befindlichen Wohnsiedlungsbereich der Gemeinde
nicht zu gefahrden.

5.2  MaB der Nutzung / Bauweise

Im Sinne einer verdichteten Bebauung im gewerblich genutzten Teil des Siedlungsbereiches soll die
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend des Orientierungswertes fir Obergrenzen der BauNVO mit max.
0,8 festgesetzt werden. Im Weiteren soll das MaB der baulichen Nutzung durch die Baumassenzahl
(BMZ) mit 9,0 fixiert und damit theoretisch eine kompakte Bebauung des gesamten Uberbaubaren
Bereiches ermdglicht werden.

Um die Baukorper in ihrer Bauhohe zu begrenzen, gelten allerdings maximale Firsthéhen von 12,0 m
Uber OKFF des Erdgeschosses. Diese dirfen nur ausnahmsweise und in begrenztem MaBe Uberschritten
werden.

Die Bauweise wird als "offen" geregelt. Die Grenzabstande der Bauordnung sind zu beachten. Es dirfen
jedoch ausnahmsweise auch Baukérper von Uber 50 m Gesamtlange errichtet werden. Dies ist bei Lager-
und Produktionsanlagen evtl. erforderlich.

GrofBzligige Baugrenzenfestsetzungen stellen nur einen duBeren Rahmen der Bebaubarkeit dar und
lassen nach innen die erforderlichen Spielrdume, um mit den betrieblichen Anlagen auf wechselnde
Entwicklungen des Marktes reagieren sowie Gebadudekorper z. B. im Zusammenhang mit einer
Solarnutzung sinnvoll ausrichten zu kénnen.
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5.3  Gestaltung

Gestaltungsvorgaben sollen an dieser Stelle der Gemeinde fiir die gewerbliche Nutzung nur in geringem
Umfang formuliert werden. Die AuBendarstellung wird primar durch randliche Grinstrukturen
beeinflusst. Dabei werden vorhandene Linearstrukturen aufgegriffen und verstarkt. Werbeanlagen
werden jedoch hinsichtlich des Ortes ihrer Anbringung reglementiert. Damit sollen Anlagen
ausgeschlossen werden, die nicht mit einer vor Ort betriebenen Nutzung verknlpft sind. Gleichzeitig soll
auf eine nachtliche Beleuchtung von Werbeanlagen verzichtet werden, um optische Stérwirkungen zu
reduzieren. Insbesondere unter visuell gestalterischen Aspekten (aber auch aus 6kologisch / klimatischen
Granden) soll das Anlegen von Steingarten im Nahbereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen untersagt
werden.

\ 6.  ErschlieBung

\6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt ausschlieBlich von der Kreisstral3e K 64
und zwar unmittelbar an der Zufahrt zur L 555. Diese ist wiederum kurzwegig mit der Anschlussstelle
Nordwalde an der BundesstraBe (B 54) verknUpft. Um eine ausreichende Verkehrssicherheit zu
ermoglichen, wird im Zuge der KreisstraBe eine Abbiegemadglichkeit baulich angelegt.

Durch Betriebsneuansiedlungen werden vorwiegend Zuwachse an Kraftfahrzeugbewegungen auf der
LandesstraBe und zwar vornehmlich Richtung B 54 erwartet. Zusatzliche Belastungen der Ortszufahrt
sind allenfalls in geringem Umfang z. B. durch Mitarbeiterbewegungen zu erwarten. Der Umfang der
voraussichtlich zu erwartenden Fahrbeziehung wurde in einer Verkehrsuntersuchung' ermittelt und das
Erfordernis des Knotenpunktausbaus belegt.

Die gesamte gewerbliche ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstraBe von der westlich gelegenen
LandesstraBe aus. Direkte Grundstickszufahrten zur klassifizierten  StraBe werden aus
Verkehrssicherheitsgriinden untersagt. Angesichts der StichstraBenldnge wird eine Wendemdglichkeit
fur Lastzlige als Wendeschleife vorgesehen.

Eine Durchfahrt zur StralBe Kirchbauerschaft wird zwar planungsrechtlich vorgesehen — diese soll jedoch
nicht als zusatzliche Gebietszufahrt dienen, sondern nur eine Rettungsausfahrt darstellen. Im Falle einer
optionalen Gewerbegebietserweiterung in Ostlicher Richtung ware ein Abhangen der Kliftstiege als
Zufahrt zur Ortsmitte zu thematisieren, um Fehlverkehre zu vermeiden. Zunachst soll der Fahrverkehr
jedoch in der Wendeschleife enden.

! Planungsbiiro Hahm GmbH, Gemeinde Nordwalde Bebauungplan Nr. 101 , Gewerbegebiet Siid“ Verkehrstechnische
Untersuchung, Osnabriick, 20.12.2021
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Die HaupterschlieBungsachse des Gewerbegebietes ist so breit vorgesehen, dass eine von der Fahrbahn
abgesonderte Gehwegflihrung sowie eine Parkspur méglich sind.

Im stdlichen Planrandbereich wird eine zusatzliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese soll weiterhin die
ErschlieBung des Gebaudes Kirchbauerschaft Nr. 8 ermoglichen.

6.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende ¢ffentliche Leitungsnetz kann die derzeit absehbare Mehrbelastung an Schmutzwasser
aufnehmen. Uber ein Freigefallesystem wird das Schmutzwasser in Richtung kommunaler Kliranlage
abgeleitet.

Da eine regelmaBige Versickerungsmoglichkeit des Niederschlagswassers in diesem Bereich der
Gemeinde aufgrund der ,anstehenden nur sehr schwach durchlassigen Bdden mit
Duchlassigkeitsbeiwerten von K << 1 x 10 m/s“ nicht gewahrleistet werden kann?, ist eine Ableitung
in ein stdostlich geplantes Retentionsbecken vorgesehen. Von dort sollen die anfallenden Niederschlage
verzoégert an den Jammertalsbach abgegeben werden.

Zur Reinigung der Niederschlagswasser ist zudem ein Klarbecken vorgesehen.

Das Plangebiet soll an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Eine
Hauptversorgungsleitung verlduft parallel zur KreisstraBe. Von dort kann Uber das o6ffentliche
Wasserversorgungsnetz  (mit  entsprechenden Hydranten) voraussichtlich eine ausreichende
Loschwassermenge bereitgestellt werden.

7.  Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich stellt sich zwar Uberwiegend als 6kologisch weniger bedeutsamer
Ackerstandort dar, der keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus unterliegt; lineare Strukturen
werden jedoch durch Gehdlze gebildet, die als jeweils kurze Abschnitte im System der Munsterlander
Parklandschaft fir die Flora und Fauna eine gewisse Wertigkeit aufweisen. Die in Nord-Std-Richtung
verlaufende Heckenstruktur wird weitgehend erhalten und mit neuen Grinstrukturen verkntpft. Eine in
Ost-West-Richtung verlaufende Hecke liegt derart ungunstig innerhalb des Plangeltungsbereiches, dass
unter Bertcksichtigung verkehrlicher ErschlieBungsanforderungen ein Heckenerhalt keine sinnvolle
Gewerbeflachennutzung mehr zulieBe. Fir die deshalb unvermeidbare Beseitigung wurde ein
Befreiungsantrag gestellt.

2 vgl.: OWS Ingenieurgeologen, Baugrundgutachten, ErschlieBung B-Plan Nr. 101 , Gewerbegebiet Stid” in
48356 Nordwalde, Greven, 08.12.2021
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Die beiden gréBeren Teichflachen stellen mit ihrer Randbegriinung Trittsteinbiotope dar, die durch den
Jammertalsbach unmittelbar miteinander verknUpft sind. Der Jammertalsbach soll in seiner
Verbindungsfunktion durch eine breite unbebaute Randzone gestarkt werden. Dort sind in einer Breite
von ca. 15 m AufwertungsmaBnahmen vorgesehen. Damit erhalt das Plangebiet zum offenen
Landschaftsraum eine effektive Eingriinung und der Bachlauf erfahrt einen angemessenen 6kologischen
Pufferraum. Insgesamt sollen die Bauflachen zu den AuBenbereichen eine durch Gehdlze gepragte Ein-
grinung erhalten, um eine optische Einbindung in das Landschaftsbild zu ermoglichen. Im nérdlichen
Randbereich werden bereits vorhandene Einzelgeholze in die Neupflanzung integriert. Die bereits
vorhandenen Linearstrukturen sollen in das Gesamtsystem der Randeingriinung eingebunden werden.
Das neue Regenrlickhaltebecken wird eine der beiden gréBeren Teichflachen ersetzen. Durch eine
naturnahe Gestaltung kann dabei ein wenigstens gleich groBer 6kologischer Wert entstehen.

Stellplatzanlagen (nicht jedoch: produktionsbedingte Abstellflachen von Kfz und Kfz-Teilen) mit mehr
als funf Stellpldtzen sind mit groBkronigen Baumen zu versehen und randlich einzugriinen, wodurch
ebenfalls eine optische wie auch eine klimatische Aufwertung erzeugt wird.

Die Dacher der Gebdude sind zu mindestens 80% zu begriinen. Damit werden sowohl
wasserwirtschaftliche  (verzdgerter  Niederschlagswasserabfluss)  als  auch kleinklimatisch
(Temperaturausgleich, Luftfeuchteerhéhung) positive Effekte erzielt. Zusatzlich kann auch eine optisch
verbesserte Integration in die umgebende Landschaft bewirkt werden.

Trotz dieser 6kologisch orientierten Festsetzungen ist nur ein teilweiser Ausgleich des Gesamteingriffes
innerhalb des Plangeltungsbereiches maoglich. Um das 6kologische Gleichgewicht innerhalb der
Gemeinde Nordwalde und deren regionalen Umfeld nicht splrbar zu beeinflussen, sollen deshalb
zusatzlich externe KompensationsmaBnahmen erfolgen. Diese werden im Umweltbericht qualifiziert
und dafur geeignete MaBnahmen vorgesehen.

Die KompensationsmaBBnahmen erfolgen auf mehreren Teilflaichen eines gréBeren Kompensations-
flachenpools in der Gemarkung Riesenbeck (Flur 30, Flurstlicke 16 + 20 + jeweils teilweise). Dort wird
Nadelwald in einem standorttypischen Buchen-Eichenwald umgewandelt. Die MaBnahme wird durch
die Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt durchgefihrt.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlich zu beachtenden Situation wurden ein Artenschutzgutachten?
erstellt, das zu folgender Sachverhaltsbeurteilung kam:

»Als Grundlage fiur die artenschutzrechtliche Beurteilung wurden im Jahr 2020 Kartierungen zu den
Tiergruppen Fledermause, Vogel und Amphibien durchgefihrt.

3 Biiro fiir Landschafts- und Freiraumplanung LAB GbR, Bebauungsplan Nr. 101 , Gewerbegebiet Stid”
Artenschutzgutachten, Bochum, Mérz 2022
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Dabei konnten innerhalb des Geltungsbereiches keine Quartiere, Brutplatze oder Laichgewdasser
planungsrelevanter Arten nachgewiesen werden. Im 500 m-Radius wurden mit dem Feldsperling, dem
Mausebussard, der Rauchschwalbe und dem Star vier Arten als sichere Brutvdgel nachgewiesen. Zudem
zeigte der Kiebitz brutverdachtiges Verhalten. Die Reviere befanden sich allerdings in groBem Abstand
zum Geltungsbereich, sodass ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde fir diese
Arten ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Gebaudekontrolle wurden im Bereich der Hofanlage an den Gebauden Spalten entdeckt,
die potenziell eine Nutzung als (kleinere) Wochenstube bzw. Zwischen-/Sommerquartier von
gebdudebewohnenden Fledermausarten wie der Zwergfledermaus ermdglichen. Bei Abrisstatigkeiten
wahrend der Brutzeit kann es zudem zu Tétungen bzw. Verletzungen von Jungtieren kommen, solange
diese noch nicht eigenstandig fliegen und so die Gefahrenstelle verlassen kénnen.”

,Um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausschlieBen zu kénnen, sollten die
Abrisstatigkeiten auf den Zeitraum von Anfang September bis Ende Marz beschrénkt werden. Ist ein
Abriss innerhalb dieses Zeitraumes nicht moglich, sind die Gebdude im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung auf Besatz [...] zu Uberprifen. Im Falle eines Besatzes darf die Rodung bzw. der Abriss
erst nach Verlassen der Nester erfolgen.”

.An den Gebduden im Bereich der Hofanlage wurden auch Tageseinstande des Steinkauzes und der
Schleiereule entdeckt. Hinweise auf Brutplatze ergaben sich nicht. Da im Umfeld ahnliche Strukturen
zur Verfligung stehen, ist ein Ausweichen moglich. Wesentliche Habitatbestandteile gehen somit nicht
verloren, sodass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Obwohl aktuell keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Arten innerhalb des
Geltungsbereiches vorliegen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns
die landwirtschaftlich genutzten Flachen von bodenbritenden Arten wie der Feldlerche besiedelt
werden. Ebenso ist es moglich, dass in den Gehdlzen Arten wie die Nachtigall briiten. Bei Arbeiten
wahrend der Brutzeit kann es deshalb mdglicherweise zu Stérungen sowie zur Totung von
Einzelindividuen kommen. Ein Eintreten der Verbotstatbestdnde wahrend der Brutzeit kann durch eine
Einschréankung der Bau- und Fallzeiten vermieden werden [...]."

.Zudem wurden in und an den Gebduden der Hofanlage Hinweise auf Brutpldtze von
gebaudebritenden Arten wie Haussperlingen, Zaunkénig und Ringeltaube entdeckt.”

»Zum Schutz von Bodenbritern sind folgende MaBnahmen vorzusehen, die alternativ zur Auswahl
stehen:

e Die Baufeldraumung der betroffenen Flachen erfolgt auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
(Mitte August bis Mitte Marz). Nach der Baufeldraumung muss bis zum Baubeginn
sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von den betroffenen Arten besiedelt werden
kénnen.
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e Die Bauflachen werden vor Baubeginn im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch

qualifiziertes Fachpersonal auf Brutvorkommen Uberpriift. Werden keine Brutvorkommen der
Arten ermittelt, kann mit dem Bau begonnen werden. Sollten auf den Bauflachen Individuen
der betroffenen Arten briiten, muss der Baubeginn auf die Zeit nach der Brutzeit der Arten

verschoben werden. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde

abzustimmen.”

»Zum Schutz vor gebaudebritenden Vogelarten sind folgende MaBnahmen vorzusehen:
e Der Abriss der Gebaude erfolgt in der Zeit von Ende September bis Ende Februar.
e Falls der Abriss auBerhalb dieses Zeitraumes erfolgt, ist vor Baubeginn im Rahmen einer

Okologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen zu prifen, ob die Gebdude als

Quartier genutzt werden. Im Fall eines Besatzes hat der Abriss erst nach dem Verlassen der

Quartiere zu erfolgen.”

\ 8.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Der Plangeltungsbereich befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Gemeinde. Die wesentlichen

ErschlieBungsanlagen sind ohne weiteren Grunderwerb realisierbar. Bodenordnerische MaBnahmen

sind von daher vsl. nicht notwendig.

\ 9.  Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flache in %

ca. ca.

Gewerbegebiet 8,30 70

(davon Flachen zum Anpflanzen mit (0,17)

Pflanzbindung)

Verkehrsflachen 1,35 11

Flache fur Wasserwirtschaft 0,83 7,5

Flache fur MaBnahmen zum Schutz 0,58 5

von Natur und Landschaft

Grinflache (Gewasserrand) 0,74 6,5

Gesamtflache 11,80 100

10. ErschlieBungskosten

Kosten fur 6ffentliche ErschlieBungsanlagen entstehen resultierend aus den Verkehrsflachen sowie den

Einrichtungen fur die Niederschlagsreinigung /-wasserrickhaltung und

Schmutzwasserentsorgung.

Bebauungsplan Nr. 101 “Gewerbegebiet Stid”
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11. Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf
unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

12. Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Gemeinde Nordwalde betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise durch
bauleitplanerische MaBnahmen ermdglicht. Auch im Bereich aufgegebener gewerblicher Nutzungen
erfolgten Planungen und Realisierungen zur Flachenreaktivierung. Dennoch zeigen sich Grenzen der
Innenentwicklung, die eine Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen erfordern.

Die nun beabsichtigte Flachennutzung férdert durch eine hohe Flachenausnutzbarkeit die Entwicklung
einer kompakten Siedlungsstruktur und kommt damit Zielen des Klimaschutzes entgegen. Die
Bauflachen bewirken unter Einbeziehung der Umgehungsstral3e eine Abrundung der Siedlungsflache.
Dabei werden bebaute Flachen einer ehemaligen Hofstelle integriert.

Die Einhaltung aktueller Warmestandards bei Neubauvorhaben kann vorausgesetzt werden. Darlber
hinaus wird seitens der Gemeinde die Bertcksichtigung weitergehender MaBnahmen beflrwortet und
den zukinftigen Grundstiicksnutzern empfohlen.

13. Immissionen

Durch die neuen baulichen Nutzungen sind Emissionen zu erwarten, die sich auf angrenzende Bereiche
auswirken. Um die Wohnnutzungen im AuBenbereich sowie in dem ndrdlich der L 555 gelegenen
Siedlungsbereich hinsichtlich ihrer Immissionsempfindsamkeit grundsatzlich zu beriicksichtigen, erfolgt
eine Gliederung des Plangeltungsbereiches in zwei Gebietstypen.
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Zu der Wohnnutzung des Neubaus Kirchbauerschaft Nr. 8 bestehen von den Baugebietsflachen mit ca.
70 m die geringsten Abstande. Deshalb werden an dieser Stelle eher kleinere Grundstlicke vorgesehen,
die tendenziell geringere Emissionen verursachen. Zudem erfolgt auf Basis des Abstandserlasses NRW
ein Nutzungsausschluss starker emittierender Betriebe / Anlagen. Eine weitergehende Gliederung des
Plangeltungsbereiches nach Abstandsklassen ist nicht méglich, da es in Nordwalde bislang kein derart
ungeregeltes Gewerbegebiet gibt und die Gemeinde nicht zur gesamtgemeindlichen
Nutzungsausschlissen berechtigt ist.

Zur Vermeidung von erheblichen beldstigenden Lichteinwirkungen wird auf den Lichtimmissionserlass
des Landes NRW vom 11.12.2014 verwiesen. Die darin benannten Immissionsrichtwerte sind bei der
Ausleuchtung der Grundsticke und bei betrieblichen Aktivitdten zum Schutz benachbarter
Wohnnutzungen zu beachten. Zur Vermeidung von Auswirkungen auf Insekten und Végel sollten
dartber hinaus die im Anhang der Richtlinie beschriebenen MaBnahmen befolgt werden.

Der Plangeltungsbereich selbst wird durch die umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe beeinflusst.
Die von diesen Betrieben ausgehenden Geriiche wurden im Rahmen einer Untersuchung® bewertet.
Durch vorhandene Intensivtierhaltungen ist mit Geruchseinwirkungen zu rechnen, die am auBersten
Rand des Plangeltungsbereiches bis zu 26% der Geruchsstundenhaufigkeiten erreichen. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen liegen die Geruchsstundenhdufigkeiten bei maximal 24% (im
suddstlichen Randbereich).

In der Neufassung der TA Luft wird ausgefihrt, dass sich der Immissionswert von 0,15 (=15%) fr
Gewerbe- und Industriegebiete auf Wohnnutzung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet bezieht. Jedoch
sind auch Beschéftigte eines anderen Betriebes Nachbarn mit einem Schutzanspruch vor erheblichen
Beldstigungen durch Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich kirzeren Aufenthaltsdauer
benachbarter Arbeitnehmer kénnen in der Regel héhere Immissionen zumutbar sein. Die Héhe der
zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll dabei jedoch
nicht Gberschritten werden.

Eine Wohnnutzung wird im Plangeltungsbereich komplett ausgeschlossen. Deshalb kénnen die 25%
der Geruchsstunden als Grenze angenommen werden.

Die Geriche sind als ortstiblich zu charakterisieren, sodass aufgrund der seit jeher vorhandenen Pragung
des Gebietes keine erhebliche Beldstigung durch Geruchsimmissionen zu erwarten ist, den Betroffenen
in hdherem Maf Geruchsimmissionen zuzumuten sein kénnen und in einer landwirtschaftlich gepragten
Umgebung von einer Bereitschaft zur gegenseitigen Ricksichtnahme ausgegangen werden kann.

Da bei Belastungen von unter 25% der Geruchsstunden nicht von erheblicher Beldstigungen
ausgegangen wird, sind schadliche Umwelteinwirkungen nicht anzunehmen.

4 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Geruchstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 101
.Gewerbegebiet Sud” der Gemeinde Nordwalde, Gronau, 09.12.2021
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Bedingt durch die Nachbarschaft von Verkehrsanlagen ist der Anderungsbereich von Schalleinfliissen
bertihrt. Wirksam ist in diesem Zusammenhang insbesondere die in Hochlage befindliche L 555. Im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir diese LandesstraBBe wurde eine Immissionsprognose erstellt,
die zeigt, dass die relevante AuBenbereichswohnlage Kirchbauerschaft Nr. 6 mit einem vergleichbaren
Schutzanspruch wie ,Mischgebiete” keine erheblichen Belastungen erfédhrt. Durch die mit der
Festsetzung ,, Gewerbegebiete” einhergehende Reduzierung der rechtlich normierten Beurteilungspegel
sind innerhalb des Geltungsbereiches keine unvertraglichen Gerduschbelastungen zu erwarten.

14. Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefdhrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie Starkregen zu prufen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers Minsterlander Oberkreide (Altenberge
/ Ascheberg). Es handelt sich um einen wenig ergiebigen Kluftgrundwasserleiter aus sikilatischem und
karbonatischem Gestein, mit geringer — maBiger Durchlassigkeit sowie geringer wasserwirtschaftlicher
Bedeutung.

Nach der Starkregenhinweiskarte des Fachinformationssystems Klimaanpassung (LANUV) handelt es sich
bei der noérdlichen Halfte des Plangebietes um einen Bereich mit der Ausweisung von 0-10 cm
Wassertiefe. In der sudlichen Halfte sind jedoch bei extremen Starkregen gréBere Wassertiefen (bis zu
90 cm bei FlieBgeschwindigkeiten mit bis zu 0,56 m/s) zu erwarten. Im unmittelbaren Nahbereich des
Jammertalsbaches kénnen diese Aufstauungen bis zu 2 m betragen. Es existieren aber weder ein
vorldufig gesichertes noch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Bei einer baulichen
Flacheninanspruchnahme sollte deshalb eine Uberflutungsanalyse durchgefiihrt werden.

Um im Starkregenfall eine schadlose Abfihrung extremer Niederschlagswassermengen zu
gewahrleisten, wird vom stdlichen Ende der ErschlieBungsstichstraBe in Richtung Jammertalsbach eine
Ableitungsstrecke als Notwasserweg vorgesehen. Ein zweiter Notwasserweg kann in der
Pflanzgebotsflache am 6stlichen Gebietsrand zwischen ErschlieBungsstraBe und Regenriickhaltebecken
in Form einer Ausmuldung vorgesehen werden. Dies ist bereits im Zuge des Verkehrsflachenausbaus
herstellbar.

Damit wird insgesamt den Vorgaben des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz entsprochen.
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Gemeinde Nordwalde Aufgestellt:

Nordwalde, den Osnabrick, 22.03.2023
Ri/We-21084013-14

Die Birgermeisterin Planungsbiro Hahm GmbH
(Sonja Schemmann) (Berthold Uphoff)
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Il.  Verfahrensvermerke
Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat der Begriindung des Entwurfesam ............... zugestimmt.
Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeitvom ................ bis

..................... einschlieBlich ¢ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ¢ffentlichen Auslegung geprift und vom Rat der Gemeinde
Nordwalde in seiner Sitzungam .................... als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Nordwalde, den ..................

Gemeinde Nordwalde
Die Burgermeisterin
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Anhang:

Vorschlagsliste fur Pflanzgebotsstreifen

Folgende heimischen und standortgerechten Geholze werden zur Pflanzung empfohlen:

Baume

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher und GroBstréducher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Corpus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europea - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hecken-Rose

Rosa multiflora - Vielblltige Rose
Rosa rugotida - Béschungsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix caprea ,,Mas” - Katzchen-Weide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Hinweis:

Bei der Pflanzung sind die Grenzabstéande des Nachbarrechtes NRW zu beachten.
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