HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen
im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung
eingesehen werden.

FESTSETZUNGEN (gemin § 9 BauGB, BaunvO)

1. Sondergebiete

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

Die ,Sonstigen Sondergebiete® mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandelszentrum® (gemaf

§ 11 Abs. 3 BauNVO) dienen vorwiegend der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben. In den
»Sonstigen Sondergebieten” SO 1 -S09, SO 11 - SO 12 und SO 14 sind nur Einzelhandelsbetriebe
bzw. Dienstleistungs-, Fitness- oder Gastronomiebetriebe sowie Ausstellungsflachen und

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

GEMEINDE NORDWALDE

Bebauungsplan Nr. 90
"Trendelkamp” -

Mischgebiete erganzende Einrichtungen mit folgenden Sortimenten, Nutzungen und Flachenbegrenzungen bei 2. Dem Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/591-8801) oder der
MI (§ 6 BauNVO) insgesamt max. 8.800 m? Verkaufsflache (davon max. 2.150 m? fiir Bekleidung) zulassig: Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu

In den Erdgeschossen melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fur

Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW).
Die daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt flir Bodendenkmalpflege,

1.1. SO 1a Bekleidung und Schuhe/Lederwaren (Verkaufsflache max. 550 m?),
SO 1b Bekleidung und Schuhe/Lederwaren (Verkaufsflache max. 750 m?),
SO 1a/b Anteil Schuhe/Lederwaren insgesamt max. 500 m?

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Einzelhandel 1.2. SO2 Lebensmittelmarkt als Discounter (Verkaufsflache max. 1.275 m?) . . P . .
- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln An den Speichern 7, 48157 Munster, schriftlich mitzuteilen.
Geschossflachenzahl - Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel 3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Drogerieartikel sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

1.3. SO3 Lebensmittelmarkt als Discounter (Verkaufsflache max. 1.275 m?) 4. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in

g
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0,6 (C;r;n:;;l:c?er\ll'\rze;hll?’aUGB § 16 BauNVO) - Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln Baukdrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukorpers mit
' ' ’ - Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziiglich durch den
Zahl der Vollgeschosse (maximal) - Drogerieartikel verantwortlichen Bauleiter bzw. Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und
7 I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.4. SO4 Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter (Verkaufsflache max. 1.700 m?), schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.
Y, ] Backerei (Verkaufsflache max. 50 m?) mit Gastronomiebereich, 5. Gehdlzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung, des Wege- und Leitungsbaus sind nur vom
. 9 @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) Gesamtverkaufsflache = 1.750 m? 01. Oktober bis 28. Februar zuléssig. Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige
135 o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln Kontrolle durch eine/n Fachgutachter/in aufgehoben werden, wenn in den Gehoélzen weder
Ki Riickhaltebecken o% R 0 . - Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von Fledermausarten
Lhlar,, o 838 51 (111 Zahl der Vollgeschosse (von - bis) - Drogerieartikel vorkommen.
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 15, SO5 D , Kt (Verkaufsflch 800 m? Falls Baume mit einer potenziellen Quartierfunktion fir Flederméause von einer Fallung betroffen
886 887 Gebéudehdhe in Meter tiber OKFF (maximal) e rogeriemarkt (Verkaufsflache max. ) sein sollten, sind diese Badume auch vom 01. Oktober bis 28. Februar vor den Gehodlzarbeiten von
888 1 GH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.6. SO6 Textilverkauf (Verkaufsflache max. 400 m?) einem/r Fachgutachter/in auf einen Besatz durch Flederm&use zu Uberprufen. Als mdglichst
885 o ® 950 ! | ' ' ’ . . R . . konfliktarmer Monat fiir die Gehdlzfallungen wird der Monat Oktober empfohlen.
e Hshr 16 o | 409 23 83 Oberkante Fertigfufboden Erdgeschoss 1.7. SO7 Bekleidung (Verkaufsflache max. 250 m?) und Gastronomiebetrieb Die abzureilenden Gebaude sind durch Ausflugkontrollen durch eine/n Fachgutachter/in auf das
a OKFF in Meter tiber NHN (Normalhhennull) (maximal) 1.8. SO8 Blumenverkauf (Verkaufsflache max. 150 m?) und Friseur, Dienstleistungen Vorkommen von Fledermausen zu Gberpriifen. Es wird empfohlen, bereits im Rahmen der ersten
s © ed | 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . . . . . Kontrolle kritisches Quartierpotenzial an den Gebauden zu entwerten und Abbriiche im
| : 408 P] e Q@\(’ — ® ] ) 1.9, SO9 Bekleidung (Verkaufsflache max. 250 m?) und Buros, Dienstleistungen voraussichtlich konfliktarmsten Zeitraum im Oktober vorzusehen. Sollten die Abbriiche innerhalb
883 & 24 @ e " 1.10. SO 10 Nicht zentren-/nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (Verkaufsflache max. 800 m?) der Brutzeit der V6gel (Anfang Marz - September) stattfinden, sind die Gebaude vor Abriss zudem
. . . . . auf das Vorkommen von Vogelbruten zu Uberprifen.
839 N 851 Bauweise, Baulinie, Baugrenze 1.11. SO 11 Begegnungsstatte mit Café
1
2! (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.12. SO 12 Gastronomiebetrieb mit AulRengastronomiebereich
882 2 5 o o Offene Bauweise In den Obergeschossen
509 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.13. SO9/12/13 Wohnungen, Biiros, Dienstleistungen
o @ 20 @ ﬂ = [ Baugrenze 1.14. SO 14 Fitnessstudio (Verkaufsflache max. 100 m?)
696 26 N . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . )
530 S ) 1.15. SO 15 Begegnungsstatte, Biros
_— — — - Baulinie 0
880 507 —mssmase 1.16. SO 16 Wohnungen, Blros
= 821 o 27 ” 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) i aller Sondergebiet:n
19 35
‘g’ 1.17. Zentrenrelevante Randsortimente der zuvor benannten Sortimente sind auf max. 10% der VERFAH RENSVERM ERKE
v g \ - ! Verkehrsflichen Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Nahversorgers zulassig.
£ w 603 a @\~ e . . : . Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
819 = - 601 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ] er Ra 9 g D
- o © © 468 S41 1 =2 ) ) 865 ] 1.18. ?te:lllplatze fur Besucher/Kunden sowie deren Zu- und Abfahrten sind nur innerhalb dermit ||~ "~ die Aufstellung des Bebauungsplanes Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
19 o e TT “)((2*\51’2 ! f‘l % 835 7 oV N\ T x| Y\ O @ oA g E ST - N | Straf kehrsflachen St" festgesetzten Bereiche zulassig. beschlossen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
2 : 167 i3l ICLI—J m] 540 \_‘ L \% 537 . N\ S a Aenve1r,\(je r1s1 %C eGB 1.19. Stellplatze fiir Bewohner sind nur in einer Tiefgarage innerhalb des mit "TGa“ festgesetzten Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom
oo (1) o . 602 ° = F' = < P X I Ul \ AR B e e S A AN o N I Sttt (§ 9 Abs. r. auGB) Bereiches zulissig. BauGB am .................. ortstiblich bekannt gemacht. | ................. ).
669 | 0| i L‘u #ﬁj M 539 L‘ " E'T_' %g’ LOL '/ 233 i Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
307 610 . & [ &= 7 866 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 1.20. Zufahrten von &ffentlichen Verkehrsflachen zu den gekennzeichneten Stellplatzanlagen sind Nordwalde, den .................. der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
I 907 Bebauungsplan Nr. 66 912 ! 538 L‘ . 403 Zweckbestimmun nur an den Stellen zulassig, die unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsflachen anschlieRen.
T ; 686 | | 231 g
Wattendorff' 8 1 ! 694 & Ll 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . S I EOOOORUR PPN yden oo
011 " Weg ©\ & S. 1 Nr. auGB) In einzelnen Sondergebieten
50 - 217 ..
48 op8 - 674 15 247 Bebauungsplan Nr. 51 1.21. Im Sondergebiet SO 1a sind Uberschreitungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen in den s e
34 (2) (1 = . . . " . . . .. . Burgerme|ster|n
| (I Bebauungsplan Nr. 44 545 "Ortskern West" Flichen fiir V | fiir die Abfall d Ab beseiti Bereich der nérdlich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise fiir Markisen
665 667 : " e e e - | ) acl efq_ up( Iersorgungsan agen, fur die allentsorgung un wasserbeseitigung und Vordacher um bis zu 2,0 m zuldssig. Uberschreitungen der Gebaudehdhe sind firein | | [ s
B 677 20 sowie fir Ablagerungen zusatzliches Geschoss (das kein Vollgeschoss darstellt) auf bis zu 17,0 m iiber OKFF
- | bi ) - © @\ o I - (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) 2ulssig.
622 . . .
34,00 " I | ; . 1.22. In den Sondergebieten SO 11 und SO 12 sind nur Sattel-, in allen anderen Sondergebieten Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde hat Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde
53.55M Ry L (3) o Flache fur Versorgungsanlagen nur Flachdacher zulissig in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des hat in seiner Sitzung am ................. dem
T N ~ [ . q 691 I % il 234 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) ' Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
A ‘ bl i 30 o , 217 118 61360 1.23. In den Sondergebieten SO 11 und SO 15 ist eine Gebaudehdhe von max. 14,0 m (iber OKFF und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung
‘ . = , : 43 — = 645 263 r.32 26 o |20 18 O Zweckbestimmung Elektrizitat zulassig. BauGB beschlossen. gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
,°2\ o — 5 — VT Ve T 22 . .
! 2 S0 1 pr BahnhOfsfraB 26 A < oY \S 758 ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) 2. Mischgebiete Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden Nordwalde, den ..................
........ ) % NT
620 621 ‘ a )/ o » = 0 L 555 52,59 m 87 ' ” 1\ 631 Vergniigungsstéatten (gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO) sind nicht zuléssig. Emt o é"S”S“bl'Chl bekanntdggmeécht. Pe;r
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93 h 680 = I L " z)ﬂ I 630 ( S\ 945 \\/ ne 2 Griinflachen (privat) 3. Gesamter Geltungsbereich
> 948 I 627 ) © - (1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3.1. Stellple.n.tzanllagen mit mehr. als 6 Stellplatzen.sw?d pro angefangener 10 Stgllplatze mit einem GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungs-
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S \ S ; 68
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