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12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordwalde — Um-
wandlung von Fldchen fiir die Landwirtschaft in gewerbliche Baufldchen, Griin-

fidchen, Regenriickhaltebecken und Wasserflichen
Bebauungsplan Nr. 101 ,,Gewerbegebiet Siid“ in Nordwalde

hier: Stellungnahme unseres Mitglieds

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Schemmann,

lung:

reich angrenzenden Nutzfiichen.

Bankverbindung: Kreissparkasse Steinfurt, Kto.-Nr.: 73 399 800, BLZ: 403 510 60
IBAN: DEO3 4035 1060 0073 3998 00, WELADEDISTF

bezugnehmend auf die amtliche Bekanntmachung sowohl Uber die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beziiglich der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nordwalde — Umwandiung von Flachen fiir
die Landwirtschaft in gewerbliche Baufidchen, Griinflachen, Rechenriickhaltebecken
und Wasserflichen und tber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB iiber den Bebauungsplan Nr. 101 ,Gewerbegebiet Sid“ der Gemeinde
Nordwalde nehmen wir namens und in Volimacht fiir unser Mitglied Michae! Dill-
mann, wohnhaft Kirchbauerschaft 18, 48356 Nordwalde (siehe Anlage) wie folgt Stel-

Unser Mitglied ist Landwirt im Vollerwerb und Eigentumer eines landwirtschaftiichen
Betriebes. Die Hofstelle unseres Mitglieds liegt in dem zu beriicksichtigen Radius des
geplanten Gewerbegebietes. Ebenfalls ist er Eigentimer der an den geplanten Be-

Zul.:
Die grundsétzlichen Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Ifd. Nr. 1
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Die Betriebsschwerpunkte unseres Mitgliedes sind sowohl die Sauenhaltung inklusi-
ve der Ferkelaufzucht sowie die Mastschweine.

Eine Fortfiihrung des schon seit Generationen bestehenden Betriebes in der Zukunft
ist durch nachfolgende Generationen gesichert. Auch die Eitern unseres Mitglieds le-
ben auf dem Hof und miissen von den Einnahmen aus dem landwirtschaftlichen Be-
trieb leben.

.

Durch die beabsichtigte Festlegung des Gewerbegebietes in unmittelbarer Ndhe zum
landwirtschaftlichen Betrieb unseres Mitglieds wird befiirchtet, dass nicht nur der Be-
stand sondem auch die bauliche Erweiterung auf der Hofstelle verhindert bzw. beein-
tréchtigt wird. Dies deshalb, da immer mehr tierwohigerechte Stélle gefordert werden
und diese nur emrichtet werden kénnen in Form von mehr Platz und der Méglichkeit
fur Tiere, sich drauflen aufzuhalten. Dies wiirde aber zu héheren Immissionen fith-
ren. Auch dies sollte bei der Abwagung Beriicksichtigung finden.

Durch die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes kann es folglich zu erhebli-
chen Mehrkosten bei der baulichen Bestandswahrung als auch der baulichen Erwei-
terung kommen. Bereits heute muss sichergestellt werden, dass diese Folgen
nicht eintreten bzw. aufgefangen werden.

1.

Die geruchstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 101 ,Gewerbegebiet
Sid“ der Gemeinde Nordwalde von der Firma Wenker & Gesing vom 09.12.2021
weist eine erhebliche Uberschreitung der im Gewerbe- und Industriegebiet geltenden
Immissionswerte von 15 % (0,15 %) auf. Zwar ist hier unterschieden worden zwi-
schen den Varianten | und Il (I inklusiv Hofstelle Kirchbauerschaft 6 und Il ohne Hof-
stelle Kirchbauerschaft 6), jedoch ist auch darin eine Uberschreitung der Immissi-
onswerte zu erkennen. Der Hinweis auf den Beschluss des OVG NRW vom
08.02.2017 ist daher insoweit irrefithrend, da es sich hier teilweise um eine erhebli-
che Uberschreitung der Orientierungswerte handelit.

Aufgrund dessen ist bereits heute mit dem Mitglied eine Vereinbarung zu treffen,
dass weder erhebliche Mehrkosten bei der baulichen Bestandswahrung, als auch bei
der baulichen Erweiterung auf ihn zukommen werden.

Um schriftliche Stellungnahme diesbeziiglich wird gebeten.

V.

Als Vollerwerbslandwirt ist unser Mitglied auf die uneingeschrénkte Bewirtschaftung
seiner landwirtschaftlichen Nutzflachen angewiesen. Aus diesem Grund muss dafiir
Sorge getragen werden, dass durch die Ausweisung des Gewerbegebiets und der

Zu ll. und Ill.:

Die betriebliche Entwicklung der benachbart vorhandenen Hofstellen ist u.a. von
Einschrankungen durch bereits vorhandene sensible Immissionsorte (z.B.
Wohnnutzungen) beschrankt. Uberschreitungen der Immissionswerte der
Neufassung der TA-Luft liegen auch nérdlich der Umgehungsstralle bereits vor.
Durch das neue Gewerbegebiet erfolgen insofern keine weitergehenden
Einschrankungen.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

ZulV.:

Der Hinweis auf tempordre Emissionen aus der Nutzung angrenzender
landwirtschaftlich genutzter Produktionsflachen ist berechtigt — auch wenn keine
Felder unmittelbar an Gewerbegebietsflachen angrenzen. Deshalb soll die
Planzeichnung um einen entsprechenden Hinweis erganzt werden.

Ifd.
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.

damit verbundenen Anderung in der N&he des landwirtschaftlichen Betriebes und der
landwirtschaftichen Fléchen unseres Mitglieds in der Bewirtschaftung weder beein-
trachtigt noch behindert werden wird. Insbesondere sind die Arbeiten wahrend der
Bestelizeit als auch der Erntezeit zu erwdhnen.

Aufgrund dessen muss in den textlichen Festsetzungen aufgenommen werden, dass
aufgrund der Lage im landwirtschaftichen Raum und der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung bzw. Bewirtschaftung Geruchswahrmehmungen méglich sind,
die als ortsiblich und zumutbar angesehen werden.

Es wird um die Ubersendung der iiberarbeiteten textlichen Festsetzungen ge-
beten.

V.

Zu Bedenken gegeben wird, dass durch die beabsichtigte Verdnderung der Wasserfiihrung
die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen méglicherweise beeintrachtigt werden.
Dies deshalb, da gerade durch die verénderte Wasserfihrung mit Problemen in Sachen
Wasserfilhrungen und Wasserabfluss zu rechnen ist. Insoweit wird um schriftliche Stel-
lungnahme gebeten.

\'

Schlieflich ist unser Mitglied als landwirtschaftlicher Unternehmer und Vollerwerbslandwirt
auch kiinftig auf die vollstindige und uneingeschrankte Nutzung seiner landwirtschaftlichen
Nutzflachen angewiesen. Aufgrund dessen muss sichergestelit sein, dass eine spatere Er-
weiterung nicht iber den nunmehr beschlossenen Bereich hinausgeht.

Zusammenfassend mochten wir daher festhalten, dass in die textlichen Festsetzun-
gen der o. g. Punkt aufgenommen werden muss und gerade wegen der im Randbe-
reich Gberschreitenden Immissionswerte eine hinreichende und ausfiihriche Abwa-
gung zwischen den privaten und 6ffentlichen Belangen vorgenommen werden muss.

Fur Ruckfragen steht Ihnen die Unterzeichnerin bzw. unser Mitglied gerne zur Verfii-
gung.

Weitere Einwendungen behalten wir uns vor.
Mit freundlichen Grafken
gez. G. Gonner

Rechtsanwiltin (Syndikusrechtsanwaltin)

Anlage

ZuV.:

Durch die Anlage eines groRziigig dimensionierten Regenrickhaltebeckens ist
nicht mit erhéhten, sondern tendenziell eher mit reduzierten Niederschlags-
wasserabfliissen zu rechnen.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Zu VL.

Da durch das neue Gewerbegebiet keine weitergehenden immissionsrechtlichen
I;inschrénkungen fur die bestehenden Hofstellen zu erwarten sind, ist eine
Anderung der Planunterlangen nicht erforderlich.

Ifd. Nr. 3
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plan Nr. 101 , Gewerbegebiet Siid“, Aufstellung: 27.05.2 Im Plangeltungsbereich beﬁnd_en sich zwei Iar!ggestregkte Heckenstru ktt{fen, dp
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGBE die geplanten Gewerbegebiete zerschneiden. Eine Hecke verlduft im
Grenzbereich der Flurstlicke Nr. 403 und 428 in Nord-Sud-Richtung. Bislang
Guten Tag Hesr Kiaus erfolgte keine Erhaltungsfestsetzung, um im Hinblick auf ein méglichst flexibles
' Flachenangebot grofle Spielrdume zu bewahren. Zudem verauft die
zu der vorliegenden Fassung der o.g. Planung trage ich folgende Stel- Heckenstruktur nicht genau rechtwinklig zur neuen ErschlieBungsstrate und
lungnahme: vor reduziert damit einen aus gewerblicher Sicht optimalen Grundstiickszuschnitt.
Nach Vorliegen erster konkreter Grundstiicksbewerbungen lasst sich diese
Naturschutz und Landschaftspflege Heckenstruktur jedoch mit den Flachenwiinschen kombinieren. Deshalb soll die
Fur die Beurteilung des Ausgleichs bzw. des Ersatzes der Beeintrach- Hecke (mit Ausnahme der zwingend erforderlichen randlichen Durchschneidung
tigung von Natur und Landschaft ist es erforderlich, entsprechende d h die Verkeh chliel halt bleib d ei e henid
Kompensationsmalnahmen in Text und Karte darzustellen. Fur(; tzle erf?] rserscniie ung} erhaiten eiben und eine enisprecnenae
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In Bezug auf die Uberplanung der Heckenstrukturen im Plangebiet bei der Lage der_Lir]_lenfuhru_ng L f0|genden. BEFEICh. erQEben sich keine
wird darauf hingewiesen, dass Hecken ab 100 m Lange und Wallke- nennenswerten Spielrdume. Die Entfernung zwischen dieser Strale und der
cken dem gesetzlichen Schutz des § 39 LNatSchG unterliegen und parallelen Hecke ist zu kurz um sinnvolle Grundstiickszuschnitte fir gewerbliche
daher fur die Inanspruchnahme der Hecken eine Befrelung gem. § 67 Nutzungen in Ortsrandlage zu erméglichen. Allein die verkehrliche ErschlieRung
BNatSchG erforderlich ist. o i = 4y i
der sudlich gelegenen  Gewerbegebietsteile  wirden vsl.  zwei
Ein Al?irag :uf %efre{:rmglj_ kanndbelvder unteren Natufrscg_mzé)eh_?rde Durchschneidungen der Heckenstruktur (im mittleren Bereich) bedeuten. Diese
gestelt werden. Das Vorfiegen der Voraussetzungen fur die Erteilung Hecke ist deshalb in Abwagung mit stadtebaulichen und ékonomischen Belangen
einer Befreiung gem. § 67 BNatSchG ist darzulegen. Dasiseparkanits Snintat | AN ; 3 gung : ., T p ; ; 9
: nicht zu erhalten. Die unvermeidbare Beseitigung fiihrt jedoch nicht zu einem
grundsatzlichen Verlust von Strukturvernetzungen, da der sidlich parallel
, verlaufenden Jammertalsbach eine breite Aufweitung als Griinstruktur erhalten
Artenschutzrechtliche Belange el soll
137 FAST £
N Fur die verlustige Heckenstruktur wird ein Befreiungsantrag bei der UNB gestelit.
DE 124 375 892
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Die Begrlindung ist um ein Kapitel Artenschutz’ zu erganzen. Hier bitte ich, eine
kurze Zusammenfassung der Ergebnisse der Artenschutzprifung (ASP) einzufigen
sowie die notwendigen Vermeidungsmalnahmen aus der ASP zu (ibernehmen.

Zu Hinweis Nr. 5 auf dem B-Plan:

Durch das Artenschutzgutachten wird der anstehende Gebéudeabriss im Zeltraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar empfohlen, da die Geb&ude nicht zur Uber-
winterung von Fledermausen geeignet sind. In diesem Zeitraum sind Ausflugkontrol-
len aufgrund der Winterruhe der Fledermause nicht sinnvoll. Der Hinweis auf dem B-
Plan sollte daher folgendermalen gedndert werden:

Zum Schutz der Brutvoge! und Flederméause gemél § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die Gebéu-
deabrisse nur aufierhalb der Brut- und Aktivitalszedt, also vom 1. Oktober bis 28. Februar,
zuldssig. Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch efne vorherige Fachbegutachtung un-
mitteibar vor dem Abriss und durch Zustimmung der uNB aufgehoben werden, wenn ge-
schiilzte Tierarten in den Gebduden nicht vorhanden sind. Aufgrund des Vorliegens von
ganzjaghrig genutzten Ruhestitien von Schielereule und Steinkauz ist auch bei Einhaltung
der Bavzeitenbeschrankung sicherzustelien, dass die Tiere sich wahrend der Arbeilen nicht
im Gefahrenbereich befinden. Unmitteibar bevor der Abriss durchgefithit wird, mdssen die
Gebédude daher durch den Genehmigungsinhaber bzw. die Genehmigungsinhabenn oder
dessen'deren Beauftragle auf das Vorkommen dieser Tiere geprift werden

Dariiber hinaus wird angeregt auch folgende Vermeidungsmalinahme zur Baufeld-
raumung in den Hinweis Nr. 5 aufzunehmen:

Zum Schutz bodenbratender Vogelarten ist die Bauleldréaumung nur zwischen 15 Augus!
und 15 Marz zuldssig. Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbe-
gutachtung unmittelbar vor der Baufeldrdumung und durch Zustimmung cder uNB aufgeho-
ben werden, wenn Vogelbruten nicht betroffen sind.

Zur Ruhestatle des Steinkauzes;

Laut Artenschutzgutachten befindet sich an der ehemaligen Hofstelle eine regelméa-
Big genutzte Ruhestatte des Steinkauzes. Der Gulachter geht hier von ausreichend
Ausweichpotenzial fir die betroffene Ruhestatte aus, Diese unbesetzten Ausweich-
habitate sind konkret zu benennen. Aufgrund der regelmafigen Nutzung rege ich in
jedem Fall an, im direkten raumlichen Umfeld Mdglichkeiten zur Herstellung von Ta-
geseinstdnden zu prifen (z. B. durch Installation van Steinkauzréhren im Umfeld des
neuen Regenrlickhaltebeckens im Sidosten des Plangebiets).

Zur Geholzentfernung
Die im Rahmen der Hohlenbaumkartierung festgesteliten Hohlenbaume sind még-
lichst als zu erhalten festzusetzen (s. Karte 1 Artenschutzgutachten).

Zu den Gew#ssern im Plangebiet:

Im Osten werden zwei kleine Gewasser iiberplant (Nr. 7 in der Artenschutzpriifung).
Es ist darzulegen, ob hier Biotope nach § 30 BNatSchG vorliegen. Scilte dies der
Fall sein, ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der unte-
ren MNaturschutzbehtrde zu beantragen. Eine Ausnahme kann nur ereilt werden,
wenn ein funktions- und mindestens wertgleicher Ausgleich hergestelit wird,

Bei der Kartierung im Jahr 2020 wurden in diesen Gewassern zwar keine Amphibien
festgestellt, eine Besiedlung in Folgejahren lasst sich jedoch nicht ausschiiefen. Bei
einer Entfernung der Gewasser soliten daher VermeidungsmaRnahmen zum Schutz
der Amphibien vor Tétung ergrifien werden. Nach meiner Einschatzung lasst sich
dies im vorliegenden Fall Uber eine Bauzeitenbeschrankung (z. B. von November bis

Seite Z von 3

Entsprechend der Anregung erfolgt eine Erganzung des Kapitels Okologie /
Begriinung um Belange des Artenschutzes.

Entsprechend der Anregung wird der Hinweis Nr. 5 in der Planzeichnung
angepasst. Die MaRnahme wird aus dem Umweltbericht iibernommen.

Entsprechend der Anregung sollen Steinkauzréhren im sldéstlichen
Plangeltungsbereich angebracht werden.

Im Bereich der Hofanlage befinden sich keine Hohlenbdume. Es handelt sich bei
den Darstellungen im Plan um die Tageseinstdnde von Steinkauz und
Schleiereule. Die Darstellung in den Karten ist falsch und wird korrigiert.

Bei dem Héhlenbaum am Gewdsser handelt es sich um zwei abgéngige Eschen.
Eine Festsetzung als Einzelbaum ist nicht sinnvoll. Da der Bereich insgesamt als
offentliche Flache gesichert wird, ist ein entsprechender Erhalt gewahrleistet.

Bei den zwei kleinen Gewéssern handelt es sich um hofnahe Tiimpel. Die
empfohlenen VermeidungsmafBnahmen sollen bei deren Beseitigung beachtet
werden.

Zur Verbesserung der dkologischen Eigenschaften werden bei dem westlichen
groReren Teich entsprechend der Anregung Optimierungsmaflnahmen
vargenommen.

Bei den beiden kleinen Gewéassern (Nr. 7) hat es sich um zwei Betonbecken
(méglicherweise Glllebecken) gehandelt. Die Betonverschalung wurde
inzwischen entfernt. Ein § 30 BNatSchG-Status kann ausgeschlossen werden.
Die MaRnahmen zum Amphibienschutz werden aufgenommen.

Ifd. Nr. 2
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Ende Januar) oder bei guten Sichtbedingungen ggf durch eine Vorabkontrolle re-
geln. Ich bitte darum, dass das fachgutachtende Buro hierzu Aussagen trifft.

Fur das sudéstliche Stillgewésser (Nr. 4 in der Artenschutzprifung) ist der Status als
§ 30 BNatSchG anzunehmen. Bei der Integration dieses Stillgewassers in das ge-
plante Regenrickhaltebecken darf keine Verschlechterung des aktuellen Zustands
(z. B. Wasserfuhrung, typischer Bewuchs, Uferstrukturen) eintreten.

Dariber hinaus wird angeregt, die beiden ehemaligen Fischteiche im Plangebiet (Nr.
4 und Nr. 1 in der Artenschutzpriifung) in Hinblick auf die Habitateigenschaften zu
optimieren (z. B. Ufer abflachen, Besonnung verbessern, Entschlammung). Fische-
reiliche Nutzung sollte dauerhaft ausgeschlossen werden. Diese Optimierungsmal-
nahmen koénnten im Rahmen der Eingriffsregelung angerechnet werden. Geeignete
Mafnahmen sind dazu in der Eingriffsbilanzierung konkret zu benennen.

Auskuntt erteill Frau Kreimeier, Tel.: 02551 69-1424

Wasserwirtschaft

lch weise darauf hin, dass fir eine bauzeitiche Absenkung des Grundwassers
(Strafien-/ Kanalbau) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist (§ 10 Wasser-
haushaltsgesetz). Der Erlaubnisantrag ist mit den notwendigen Unterlagen 4 Wo-
chen vor Baubeginn in 3facher Ausfertigung beim Kreis Steinfurt, untere Wasserbe-
horde, einzureichen

Auskunft erteilt Herr Meemann, Tel. 05482 70-3461

Freundiiche Griike
im Auftrag
gez

Biicker
Amtsleiter

Selle 3 von 3

Die ehemaligen Fischteiche (Gewédsser Nr. 1 und Nr. 4 gemaR
Artenschutzbeitrag) wurden im Hinblick auf den Status als § 30 BNatSchG-Biotop
Uberprift. Eine derartige Eigenschaft ist nicht feststellbar.

Es ist beabsichtigt, das westliche Gewéasser Nr. 1 in den zu erhaltenden Griinzug
entlang des Jammertalsbaches zu integrieren und es durch geeignete
MaRnahmen zu optimieren.

Im Zuge der Planung des Regenriickhaltebeckens wird gepriift, inwieweit das
Gewdsser Nr. 4 in die Planung integriert werden kann. Der wertvolle
Geholzbestand am stdlichen Rand wird auf jeden Fall erhalten.

Zu Wasserwirtschaft:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ifd. Nr. 3
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 "Gewerbegebiet Sud"
hier: frihzeitige Unternchiung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehria Damen und Herren,

demn o. . Planvorhaben stehen insofern landwirtschaftliche / agrarstrukturelle Bedenken entgegen, weil
rund 11,5 ha landwirtschaftliche Fiachen der Nutzung entzogen werden,

Bezilglich der erforderichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen behalte ich mir ausdriicklich die Er-
hebung von Bedenken vor. Laut dem Umweltbericht wird ein vortdufiges Kompensationsdsfizit von rund
126.395 Werteinheiten kalkuliert. Weitere Angaben wo und wie die Kompensation umgesetzt werden
soll, fehlen. Aus landwirtschaflicher Sicht wird gefordert, dass Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
nicht zu einer weiteren Schwachung der Agrarstrukiur durch Entzug von Flachen fir die Lebensmit-
telerzeugung (z.B durch Aufforstung oder Umwandiung von Acker in Extensivgriniand) fihren. Mag-
lichkeiten bestehen in der Gkologischen Aufwertung vorhandener Biclopstrukiuren oder auch durch
KompensalionsmaBnahmen an FlieRgewassemn, die als Umsetzungsfahrplan-Malinahmen nach EU-
WRRL durchgeflhr werden.

Wie der geruchstechnischen Unlersuchung zu entnehmen ist, liegt die Geruchsstundenhaufigkeit am
Rand des Plangebietes bzw. innerhalb des Gebietes schon bei 26% bzw. 24% Geruchsslundenhaufig-
keit. Die intensiv wirtschafienden landwirtschaftlichen Befriebe dirfen in threr Entwicklungsmaoglichkeit
nicht eingeschrankt werden. Konkrete Erweiterungsabsichten sind nicht bekannt. Zudem wird auf den
geringeren Gewichiungstaktor von 0,65 fir bis zu 500 Mas!schweine in der neuen TA Luft verwiesen,
jedoch befinden sich Betriebe mil einem héheren genehmiglen Tierbestand in der Umgebung, wie der
Tabelle 4 der geruchstechnischen Untersuchung zu entnehmen st

Freundliche Grille
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Nach Konkretisierung der Planung erfolgte eine Neuberechnung des
Kompensationsdefizits. Durch weitergehende Malnahmen im
Plangeltungsbereich konnte das Defizit reduziert werden. Ein grolter Teil der
Kompensation erfolgt im Zusammenhang mit Gewassern und deren Aufwertung
— insofern auf landwirtschaftlich weniger attraktiven Fl&chen. Die verbleibende
Kompensation wird in Zusammenarbeit mit der Naturschutzstiftung des Kreises
Steinfurt erbracht. Die Begriindung wird diesbezlglich ergdnzt.

Seitens des Geruchsgutachters werden folgende erganzende Aussagen getatigt:

Wie der geruchstechnischen Untersuchung zu entnehmen ist, liegt die
Geruchsstundenhdufigkeit am Rand des Plangebietes bzw. innerhalb des
Gebietes schon bei 26 % bzw. 24 % Geruchsstundenhaufigkeit.

Der in Anhang 7 der Neufassung der TA Luft fir Gewerbegebiete aufgefiihrte
Immissionswert von 0,15 (15 % ) bezieht sich auf Wohnnutzung im
Gewerbegebiet. Fir Arbeitnehmer konnen u. a. aufgrund der kirzeren
Aufenthaltsdauer in der Regel hohere Immissionen zumutbar sein. Ein
Immissionswert von 0,25 (25 %) soll dabei nicht tiberschritten werden.

Insofern steht die rechnerisch ermittelte Immissionssituation einer gewerblichen
Entwicklung in den Bereichen mit Werten von 17 — 25 % (vgl. Kapital 6.2, Variante
2) nicht entgegen, sofern Wohnnutzungen im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Die sich hierfir ergebenden Argumente sind in der Einzelfallbetrachtung
in Kapitel 6.4 des o. g. Berichts [A.d.V.: vom 09,12.2021] zusammengefasst.

Die intensiv wirtschaftenden landwirtschafllichen Betriebe dirfen in ihrer
Entwicklungsméglichkeit nicht eingeschrénkt werden, Konkrete
Erweiterungsabsichten sind nicht bekannt.

Wie in Kapitel 6.3 unseres Berichts erldutert, haben weitergehende
Auswertungen der Berechnungsergebnisse ergeben, dass der u. a. fiir Wohn-
und Mischgebiete geltende Immissionswert nach Anhang 7 der Neufassung der
TA Luft von 10 % (0,10) an der nérdlich und nordéstlich des Plangebietes bereits
vorhandenen Wohnbebauung (z. B. Van-Heyden-Strafe) deutlich liberschritten
wird, sodass bereits im Bestand entsprechende Einschrénkungen bestehen.

Dies bedeutet auch bei einer méglichen Gewerbegebietsentwicklung nicht, dass
Erhdhungen der jeweiligen Tierplatzzahlen grundsatzlich ausgeschlossen sind.
Unseren Erfahrungen nach kénnen entsprechende Genehmigungen weiterhin
erteilt werden, wenn z. B. dem Stand der Technik entsprechende Mallnahmen
umgesetzt werden (Abluftwéascher, Biofilter [kein Rohgas im Reingas]).
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Zudem wird auf den geringen Gewichtungsfaktor von 0,65 fiir bis zu 500
Mastschweine in der neuen TA Luft verwiesen, jedoch befinden sich Betriebe mit
einem hsheren genehmigten Tierbestand in der Umgehung, wie der Tabelle 4
der geruchstechnischen Untersuchung zu entnehmen ist.

Der Hinweis bzgl. des Gewichtungsfaktors von 0,65 (statt 0,75) fiir Mastschweine
in der genannten GréRenordnung (vgl. Kapitel 6.3 unseres Berichts) wurde
gegeben, um zu belegen, dass nicht allgemein davon ausgegangen werden
muss, Umstrukturierungen in Bezug auf das Tierwohl wirden grundsatzlich zu
einer Verschlechterung der Immissionssituation fiihren.

Nach den aktuell vorliegenden Erkenntnissen bzgl. Emissionsfaktoren,
Modellierung etc. ist nicht nachgewiesen, dass hiermit eine Verschlechterung der
Geruchsimmissionssituation einhergeht.”

Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht erforderlich.
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 "Gewerbegebiet Siid"
Ihr Zeichen Herr Kiaus, Ihr Schreiben vom 21.04.2022, Unser Zeichen: 117206
hier: Varfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom 21.04.2022
Ubersandl wurde, nehmen wir wie folgt Stellung

Wir begriflen die Planungen zur Neuausweisung zusatziicher gewerblicher
Ansiediungsiidchen. Hinsichilich der Feinsteuerung des Gewerbegebietes bzw. hinsichilich
der zuldssigen Art der Nutzung halten wir den Nulzungsarenkatalog fir zielfihrend um ein
bedarfsgerechies Angsbol fur gewerbliche MNutzungen, die auf enen Standort im
Gewerbegebiet angewiesen sind, zu ermoglichen

Hinsichilich der Thematik Okologie / Begrinung und im Besonderen der Festselzung 8. haben
wir Bedenken, Mil der Festsetzung wird geregelt, dass mindestens 80% der Dachfiachen mit
Ausnahme lechnischer Arnlagen zu begrinen sind. Wir stehen der nachhaltigen
Ausgestallung von Gewerbegebieten positiv gegenitber, Viele Gewerbebetriebe haben
Aspekie der Machhaltigkell in der Ausrichtung ihres unternehmerischen Handelns fest
verankert und leisten einen erheblichen Beitrag, um z.B. die klimatischen Auswirkungen ihrer
Tatgkeit zu steusrn. Grundsatziich halten wir aber auf Freiwilligkeil basierende Mallnahmen
aus betrieblichem Eigenantrieb sinnvoller als pauschale Festsetzungen

Die gewahlte Festsetzung kann moglicherweise Betrigbe in Ihren Planungen einschranken
Sofern eine Dachbegrunung bedingt durch betriebliche Ablaufe nicht maglich ist sollte hier im
Sinne der Gewerbelreibenden eine Ausnahmeregelung greifen. Beispiele dafir sind
Sektionaltore in Dachanlagen zum Transpert grofier Produkte, notwendige BelGftungsaniagen

une Bochl unet Gadsenbirchan

i, Meckingrousen. Susrduft, Wasnaor

Flapon: Hriaes Sicte Bom g Dt

Seitens der Gemeinde werden bei der Vorbereitung und Realisierung neuer
Baugebiete klimatische und niederschlagswasserbezogene Aspekie besonders
bericksichtigt. Insofern stellt die Begriinung von Dachern ein wichtiges Element
zur Klimaharmonisierung und Niederschlagsretention dar. Deshalb soll an der
grundsatzlichen Dachbegriinungspflicht festgehalten werden. Bei der
Uberwiegenden Zahl der Ansiedlungen wird sich diese Verpflichtung auch ohne
unzumutbaren Mehraufwand umsetzen lassen. Fur Falle, bei denen sich
besondere Anforderungen ergeben, soll eine Ausnahmemaéglichkeit zugelassen
werden. Es erfolgt eine entsprechende Anpassung der Festsetzungen.
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Gemeinde Nordwalde

5. Mai 2022
Bau und Planung

VERMERK

B-Planverfahren Nr. 101 "Gewerbegebiet Sid", Abstimmung mit dem Nabu
Az:

Gespracham 03.05. 2022

Teilnehmer Frau (1. Vorsitzende des Nabu Krels Steinfurt)
Herr Albert {Biro LAB, Bochum)
Frau Wehmeyer (Blra LAB, Bochum)

Blrgermeisterin Schemmann
Unterzeichner (Online zugeschaltet)

Zur Abstimmung im 0.g. Planverfahren hatte die Gemeinde Nordwalde Frau Panhoff als Vior-
sitzende des Nabu-Kreisverbands zum Gesprach eingeladen. Zu Beginn wurde kurz der ak-
tuelle Verfahrensstand erldutert. Grundsatzlich verdeutlichte Frau | ', dass aufgrund
der Reduzierung der Biotopverbundfidche die verbleibende Biotopverbundfidche entspre-
chend aufzuwerten ist. Die Gemeinde strebl ebenfalls eine Aufwertung der Grunfliche am
Bach sowie der Teichanlage an. Folgende Themen bzw. Ergebnisse konnten erarbeitet wer-
den

StraBengestaltung

Die &ffentliche Verkehrsflache sollte eine Abtrennung der Fahrbahn zu einem gemischien
einsetigen Geh- und Radweg erhalten, Der Trennstreden soll dabel wenigstens eine Braite
vori elnem Meter erhalten und mit Grasern aus Regionalsaat begrunt sein

Flache siidwestlich der zu erhaltenen Teichanlage

Mach der Starkregenkarte des Landes kann dieser Bereich bei entsprechenden Regenereig-
rigsen bis 2u zwel Meater Uberflutet werden Frau gibt die Anregung, diesen Bereich
als zusatzlichen Retentionsraum anzulegen und aufzuwerlen Fir diesen Bereich liegen der
Gemeinde noch nicht alle Informationen vor. Gegen eine Aufwertung steht der damil verbun-
dene Eingriff in die Teichaniage und vor allem in der dortigen Wallhecke

Briicken auf dem Teichgeldnde

Der Bau von Bricken auf dem Teichgelande, auch in den Randbereichen fiir Ausstellungs-
zwecke, wird von Frau ganzlich abgelehnt Moglich wére dies in der kleinen GE-
Ecke zwischen der Verkehrsflache und dem Teichgelande nérdiich des Teichs

Gehdlze
Neuanpflanzungen erfoigen ausschiiellich mit sinheimischen Arten. Bestehende grofe
Biume sind zu erhalten bzw. bei den Bauarbeiten zu sichern

Griinstreifen entiang des Jammenrtalbaches

Herr Albert stellt sich fir die Gestallung Blanken, Strauchgruppen, Einzelbdume, vereinzeite
Gehdlzstreifen, Steinhaufen und Kopfbaume vor. Vor erganzt dies mit Mainahmen
zur Bachoptimierung mit Auen, Totholzhaufen und Steinkauzréhren. Gleichzeitig herrschte
Einigkeit, die bestehanden Hecken unveranden zu belassen

Gebédudebritende Vogelarten

Durch die Uberplanung und dem wahrscheinlichen Wegfall der bestehenden Hofanlage im
Plangebiet entfallen Nistmibglichketten fir gebaudebritende Arten. Die Gemeinde plant, das
Areal der Hofstelie zuklnfiig als Wasserwerk und Bauhof zu nutzen. Daher hemschte Einig-

Zu Stralengestaltung:

Der Bebauungsplan sieht eine 12 m breite HaupterschlieBungsstralte vor.
Grungestalterische Aspekte konnen darin im Rahmen der technischen
Ausfihrungsplanung berlcksichtigt werden. Die Verkehrsflache wird daftr auf 13
m verbreitert.

Zu Flache stidwestliche der zu erhaltenden Teichanlage:

An der bezeichneten Stelle ist eine mindestens 15 m breite dffentliche Grinflache
vorgesehen. Unabhéngig davon, dass sich der oberflachliche
Niederschlagswasserabfluss durch die bauliche Inanspruchnahme im
Nahbereich reduzieren wird, ist diese Flache dazu geeignet, Oberflichenwasser
schadlos aufzunehmen. Insofern sind diesbezligliche Malnahmen nicht
erforderlich. Okologische VerbesserungsmaBnahmen im Bereich der
Teichanlagen erfolgen unter 6kologischer Betreuung und Abstimmung mit der
UNB.

Zu Briicken auf dem Teichgeldnde:
Die Errichtung von Briicken innerhalb der MalRnahmenfldche ist derzeit nicht
vorgesehen.

Zu Gehdlze:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Grinstreifen entlang des Jammertalbaches:
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Gebaudebriitende Vogelarten:
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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keit, entsprechende Brut-Moglichkeiten auf dem Gelande zukUnftig zu erstellen. Hierbei bie-
tet sich wieder eine Zusammenarbeit mit dem Heimatverein an

Beleuchtung

Zum Schutz vor Insekten winscht Frau , die Beleuchtung weiter einzuschranken. Als
Kompromiss soll dabei die Auenbeleuchtung in dem sudlichen Bereich eingeschrankt wer-
den

Dachbegriinung/ PV-Anlagen

Es wird berichtet, dass die zukunfligen Gewerbetreibenden fir den B-Plan eine Wahimbg-
lichkeit PV oder Grundach wlnschen, Frau erlautert die Vorteile eines Grundachs
mit PV-Anlage und einer Studie, wonach Insekien PV-Anlagen mit Wasserflachen verwech-
seln und ihre Eier ablegen Als Ergebnis sollen nérdlich vom Grinstreifen in einem 20 m
breiten Bereich PV-Anlagen ausgeschiossen werden

Stellplatzanlagen

Die bereils vorhandenen Regelungen zu den Stellplatzaniagen wurden begriiBt, Als Ergebnis
soll die Eingrinung der Steliplatzanlagen noch naher mit einheimischen Gehdizen definiert
werden

Ladestationen fir Fahrrider und Riickzugsort (Rastmé&glichkeit Radfahrer)

Im Zusammenhang mit einem Rickzugsort fur Mitarbeiter bei Hitze gab es die sehr gute An-
regung, eine Rastmoglichkeit flir Radfahrer zu schaffen. Die Achse durch das Gewerbege-
biet ist gleichzeilig das fehlende Stlck Stralle/ Weg flr eine geschlossene Ortsumfahrt far
Radfahrer. Gleichzeitig wirde eine solche Rastmoglichkeit das Gewerbegebiet aufwerten
Dieser Platz kénnte nordlich der Teichanlage liegen und eine Ladestation fur E-Bikes enthal-
ten. Die Gestaltung und der Aufbau kénnten mit der Werkgruppe des Heimatvereins erfol-
gen

Obstbaumallee Kliftstiege

Die Kliftstiege und somit die eingetragene Obstbaumaliee befinden sich aullerhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans Dennoch herrschie Einigkelt, die Allee zu erhalten
und nach den Erschiiefungsarbeiten wieder mit alten heimischen Sorten zu erganzen

Nérdliche Abgrenzung Plangebiet
Eine Abgrenzung des Plangebiets mit einem Pflanzgebot nach MNorden ist ékologisch nur von
geringem Wert. Diese Pflanzung wirde in einer Arl Tal zwischen den Gewerbebauten und

dem Wall der L 555 liegen. Gleichzeitig ist die Bepflanzung durch die dort verlaufende Gas-
leitung erschwert bzw. eingeschrankt

Im Auftrag

Y

(Klaus)

177 - A YT
2) Burgermeisterin Schemmann zur Kenntnis (é:{ ¢c2.05 L40< <
3) Herrn Albert zur Kenntnis

4) Herrn Reimann zur Infa

Zu Beleuchtung:
Der Aspekt wird mittels eines Hinweises in der Planzeichnung berlcksichtigt.

Zu Dachbegriinung / PV-Anlagen:

Es wurde in der Vergangenheit mehrfach nachgewiesen, dass reflektierende
Flachen wie bei Solaranlagen Glasfassaden oder Motorhauben von Fahrzeugen
fr bestimmte wassergebundene Insekten wie Wasserflachen erscheinen und sie
zur Eiablage verleiten. Zudem sind Verletzungen beim Aufprall auf die Module
sowie durch Verbrennungen nicht auszuschliefen. Ob sich die Gefahrdungen auf
Populationen kritisch auswirken, ist bisher nicht bekannt.

Derzeit haben die zu bebauenden Flachen aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung keine besondere Bedeutung fir Wasserinsekten. Entlang des
Jammertalsbaches werden zuséatzliche Blanken vorgesehen, die u. a. auch
Wasserinsekten als Lebensraum dienen werden. Auch wenn durch die geplanten
Solarmodule Gefahrdungen fir einzelne Individuen nicht auszuschliefien sind,
wird sich die Habitateignung fir Wasserinsekten insgesamt verbessern.

Aus diesem Grund socllte der Nutzung von emeuerbaren Energien ein Vorrang
eingeraumt werden und auf einen zuséatzlichen Abstand verzichtet werden.

Zu Stellplatzanlagen:
Der Anregung wird entsprochen und die textliche Festsetzung ergénzt.

Zu Ladestationen / Rlickzugsort:
Der Anregung wird entsprochen und eine kleine Griinflache als Rastméglichkeit
fur Radfahrer / Beschiftigte festgesetzt.

Zu Obstbaumallee Kliftstiege:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Festsetzungen sind nicht
moglich, da sich die relevanten Bereiche auRerhalb des Geltungsbereiches
befinden.

Zu nordliche Abgrenzung Plangebiet:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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7 MUONSTERLAND
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Aschetierge: Stale 28 - B34S Lidnghaveen
Ihr Zeichen:

Gemeinde Nordwalde Ihre Machricht: 19.04.2021
Bispingallee 44 5 i -
48356 Nordwalde nser Zeichen: GWN-bmt

Name: Herr Koscielniak
Telefon: +49 (0)2591 24-211
Telefax: +49 (02591 24-244
E-Mail: robin kescielniak@gw-
energienelze de

Datum: 25.04.2022

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 101 ,Gewerbegebiet Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die Benachrichtigung iber die Aufstellung des oben angefiihrien
Bebauungsplan, sowie der Ubersendung des Planentwurfes und Begriindung und teilen
Ihnen mit, dass wir im westlichen Bereich des Plangebieies eine Gashochdruckleitung betrei-

ben. Hinzu feilen wir Ihnen mit, dass eine Erschliefung mit Erdgas nur unter einer
internen Winschaftlichkeitsberechnung maglich ist.

Freundliche GriiRe

GELSENWASSER Energienetze GmbH

VL il ggnlll

GELSEMWASSER Enorglenetze GmbH

Ascheberger Strafla 28 Sitz der Gesallschah Cammerzbank Gelsenkirchen Geschifisiihrer;
58348 Lidnghausen Gelsenkirchan FBAN: DE 14 4204 0040 0434 5013 00 Thilln Auguste
Fom:+49 2581 24-0 Amisgarichi BiC: COBADEFF Christan Creutzburg
Fax: +49 2681 24-244 Gelsenkirchen, HRB 8796

infodgw -snergienstze.da USt-idMNr.: DE 251719835
www gw-energienotze. da Giubiger-ID:
DESZ 1100 0000 0341 47

Die Hinweise zur Gasversorgung werden zur Kenntnis genommen.
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eMail

Betreff: Stellungnahme 501156615, VF und VFKD, Gemeinde 17.052022 1556:00
Nordwalde, Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 10

An: klaus@nordwalde de &

Von: koordinationsanfragen de@vodafone.com meinde

Prioritdt: Narmal Nordwalde

Anhdnge: 0

18 Mai 2022

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Gemeinde Nordwalde - Fachbereich IV - Bauen und Planen - Herr Klaus
Bispingallee 44
48356 Nordwalde

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01156615

E-Mail: TDRB-W.Dertmund@vodafone.com

Datum: 17.05.2022

Gemeinde Nordwalde, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 "Gewerbegebietl Std"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 21.04.2022,

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschiand GmbH gegen die
von Ihnen geplante Bauma@nahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich

befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Hinweise zu Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsféhigen Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit
von Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen,

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten machten wir hiermit unser Interesse an
einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und
Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an

greenfield. gewerbe@vodafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfiir von
Ihrer Seite Kosten anfallen wiirden. Fiir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig
ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren
sind jegliche Informationen iiber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich
(zu bebauende Fliche, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc).

In Abh#ngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung ktnnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in lhrer Gemeinde fit machen fir die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dar(iber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wirden, bei
dem wir uns im Anschluss melden kénnen.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und
Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin
die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies flr die nachsten Monate zu bedenken
und zu entschuldigen.
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