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\ |.  Begrindung zum Bauleitplanentwurf

\ 1. Bauleitplanerische Zielsetzung

Die Gemeinde Nordwalde beabsichtigt bestehende Nutzungsmaoglichkeiten von Bauflachen im zentralen
Siedlungsbereich zu dndern, um eine umfassende Angebotsstruktur innerhalb eines neu errichteten
Einzelhandelsstandortes mit Schwerpunkt Nahversorgung vorzubereiten und die ortliche
Versorgungssituation durch ein modernes Einzelhandelszentrum mit marktgangigen Nutzungen und
einer attraktiven Gestaltung zu verbessern.

In Umsetzung des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes und entsprechend der Nachfragesituation ist
eine Neudarstellung der vorhandenen ,Gemischten Bauflachen” aufgrund der geplanten
GroBflachigkeit der Anlagen als ,Sonstige Sondergebietsflichen” in Ubereinstimmung mit den Zielen
der Regionalplanung als Vorbereitung fiir eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich. Zu diesem
Zweck erfolgt die 7. Anderung des wirksamen Flédchennutzungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss fiir
die Anderung wurde am 26.09.2016 vom Rat der Gemeinde gefasst.

2.  Situationsanalyse

Bei dem zur Nutzungsanderung vorgesehenen Bereich sudlich der BahnhofstraBe zwischen der Felix-
Fraling-StraBe und der StraBe Finkenbreil handelt es sich Gberwiegend um die Liegenschaften der
ehemaligen Textilfabrik Fraling, die nach 1995 als Maschinenfabrik Trendelkamp weitergefihrt wurde.
Auf dem Gelande entstanden stdlich der Fabrikationshallen verschiedene Einzelhandelsgeschafte mit
vorgelagerten Stellpldtzen. Am Westrand des Anderungsbereiches befindet sich eine, teilweise mit
hochstdmmigen Badumen bestandene Grinflache.

Das Umfeld des Plangeltungsbereiches der Anderung wird im Wesentlichen durch die unmittelbar
benachbarten StraBenrdume und ansonsten durch angrenzende Wohnnutzungen bestimmt. Nordlich
der BahnhofstraBe ist auf dem Geldnde der ehemaligen Textilfabrik Wattendorf eine Mischung aus
Wohnen und Dienstleistungen entstanden. In stdlicher Richtung befindet sich der Nordwalder Friedhof.

Das Gelande fallt innerhalb des Geltungsbereiches in nordéstlicher Richtung von ca. 55 m U NHN auf
etwa 53 m U NHN. Teilweise werden die Hohenunterschiede Uber eine in Ostwest-Richtung verlaufende
Terrassierung abgefangen. Zwischen den Flurstlicken Nr. 744 und Nr. 829 befindet sich eine Treppen-/

Rampenanlage.

Ein weiterer Hohenvorsprung verlauft zu den sidwestlich gelegenen Nachbarbereichen.
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Nach dem gltigen Flachennutzungsplan handelt es sich gemaB § 5 (2) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 (1) Nr.
2 BauNVO um , Gemischte Bauflachen”. Dreiseitig sind diese Flachen von ,StraBen des Uberértlichen
Verkehrs und o¢rtliche Hauptverkehrsziige” begrenzt. In westlicher Richtung erstrecken sich groBflachig
und unmittelbar angrenzend , Wohnbauflachen” sowie eine kleinere ,Gemeinbedarfsflache” mit der
Zweckbestimmung , Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”.

\ 3.  Planungskonzeption

\ 3.1  Bauliche Entwicklung

Der vorhandene Einzelhandelsstandort sidlich der BahnhofstraBe soll zur Starkung seiner ortlichen
Versorgungsfunktion erweitert werden. Es ist beabsichtigt, anstelle der bislang vorwiegend
produktionsorientierten Nutzung an der BahnhofstraBe den Nahversorgungsstandort innerhalb des
festgelegten ,Zentralen Versorgungsbereiches” weiterzuentwickeln und die zentrale Ortslage attraktiv
zu gestalten.

Zur Steuerung der baulichen Nutzungen im Sinne einer vertraglichen Nutzungsaustbung fur die
Gemeinde Nordwalde und deren Nachbarkommunen soll auf Basis des Einzelhandelskonzeptes und
einer erganzenden gutachterlichen Untersuchung' eine Darstellung als , Sonstiges Sondergebiet” mit
der Zweckbestimmung ,, groBflachige und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe” erfolgen. Entsprechend
der bisherigen Systematik des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Darstellung als: SO-2. Neben der
gutachterlich auf ihre Vertraglichkeit untersuchten zentrenrelevanten Sortimente sollen im geringen
Umfang zusatzlich nicht zentrenrelevante Sortimente ermdglicht werden. Dafur erfolgt eine
flachenmaBige diesbezlgliche Verkaufsflachen-(VK)differenzierung.

3.2 Verkehr

Der Anderungsbereich verfiigt, unmittelbar an der BahnhofstraBe und der Felix-Fraling-StraBe gelegen,
Uber eine gute Verkehrsanbindung an das lokale sowie auch das regionale StraBBennetz. Es handelt sich
dabei um zwei (ehemals) klassifizierte Straen, die mit der Errichtung der sidlichen Ortsumgehung zwar
ihre nominelle Klassifizierung verloren aber dennoch unmittelbar mit Uberregional bedeutsamen
VerkehrsstraBen verknipft sind. Sowohl Bushaltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs als auch
der Bahnhof sind sehr kurzwegig erreichbar.

Eine erhebliche zusatzliche Belastung innerortlicher StraBen durch neue Wirtschaftsverkehre aus dem
Plananderungsbereich ist nicht zu erwarten, da die bestehenden Strukturen primar eine VergroBerung
erfahren und diese nicht linear zu entsprechenden Verkehrszunahmen fihren wird.

L Junker + Kruse, Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Umstrukturierung eines Einzelhandels-
standortes im Kernbereich der Gemeinde Nordwalde, Dortmund, Marz 2020
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3.3 Technische Infrastruktur

Der Niederschlagswasserabfluss von den versiegelten Flachen des ,Sondergebietes” erfolgt wie bislang
auch (mangels hinreichender Versickerungsfahigkeit) in das ortliche Trennsystem zum noérdlich
gelegenen Regenrlickhaltebecken und zum nachsten Vorfluter. Schmutzwasser kénnen weiterhin zur
ortlichen Kldranlage abgefihrt werden. Eine deutliche Veranderung der Ableitungsmengen ist nicht zu
erwarten.

Der Léschwasserbedarf soll aus dem vorhandenen Wasserleitungsnetz gedeckt werden.
Die weitere infrastrukturelle Ver-/Entsorgung kann Uber vorhandenen Medien erfolgen.

3.4 Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Bericksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 5872) vom 14.03.2005 werden angesichts umfangreicher Bodenuntersuchungen in
der Vergangenheit innerhalb des Plangebietes nicht erwartet.

Aus diesen Untersuchungen ergibt sich der im Folgenden dargestellte Wissensstand:
e Gutachten ? vom 04.06.1997:

» Im Rahmen der Umnutzung des ehemaligen Werksgelandes Fraling, BahnhofstraBe 39-43 in
Nordwalde wurden die auf dem Geldande in friiheren Gutachten gefundenen Belastungen
durch polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) weiter eingegrenzt.

Nach Ansicht des Gutachters ist die 1995 gefundene PAK-Belastung im Bereich der ehemaligen
Naherei eindeutig auf den im Hallenboden vorhandenen Gussasphalt zurtickzuftihren. Eine
Belastung des Bodens ist nicht gegeben. Gegen eine weitere Nutzung der Halle bestehen aus
gutachterlicher Sicht keine Einwendungen. Bei Abriss des Gebaudes sowie bei Arbeiten am
Hallenboden ist die Asphaltschicht getrennt zu entsorgen. Die gefundene PAK-Belastung in den
AuBenflachen ist auf ein eingeschranktes Areal vor dem ehemaligen Kesselhaus begrenzt. Sie
geht zum einen auf eine Auffillung mit Ascheresten, Metallteilen und Teerpappelinsen zurtick,
die in einer SofortmaBnahme beseitigt wurden. Daneben ist partiell eine Tragschicht aus PAK-
belasteter schwarzer Asche angetroffen worden. Es wird empfohlen, die Ascheschicht unter
gutachterlicher Begleitung freizulegen und abzutragen.

Dr. RoB Umwelt-Societat, Erganzende gutachterliche Beurteilung zur Gefahrdungsabgrenzung Werksgelande
Fraling, Nordwalde, Coesfeld, 04.06.1997
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Fir den Rest des Geldndes ist nach den Untersuchungsergebnissen weder mit einer
Verunreinigung noch mit einem Sanierungsbedarf zu rechnen.”

e Gutachten ® vom 16.02.1998:

LAuf Grund der Umnutzung des ehemaligen Werksgelandes der Textilfabrik Fraling, wurde eine
SanierungsmaBnahme von Bodenbelastungen durch die ehemalige Nutzung durchgefihrt.”

.Neben der kontinuierlichen gutachterlichen Begleitung der GesamtmaBnahme lag der
Schwerpunkt in der Sanierung der ehemaligen Betriebstankstelle, der Sanierung der PAK-
belasteten Fliche vor dem ehemaligen Kesselhaus sowie der Uberwachung der
ordnungsgemaBen Entsorgung der bei der Sanierung anfallenden Massen. Im Rahmen der
Bauarbeiten wurde ein Teil des Hallenbodens der in ehemaliger Kettspulerei und Zettelei
aufgenommen. Die Untersuchung des Bodenbelages im Labor ergab eine Belastung mit PAK.
Die Bodenfliesen wurden separiert und ordnungsgemaB entsorgt.”

.Die Flache konnte erfolgreich in den urspriinglichen stérungsfreien Zustand zurtickgefihrt
werden. Die beim Ruckbau anfallenden Materialien fihrte man einer Wiederverwertung zu.
Der zukUnftigen Nutzung des Grundstlcks stehen entsprechend der planerischen Absicht des
Auftraggebers keine Bedenken entgegen.”

e  Gutachten ¥ vom 30.09.2015:

LAuf Grund von BaumaBnahmen im Rahmen des Baus eines Lebensmittelmarktes auf dem
ehemaligen Werksgelédnde der Textilfabrik Fraling in Nordwalde wurden [...] verschiedene
Ruck- und Erdbauarbeiten gutachterlich begleitet. Hierzu zéhlen der Rickbau der Bodenplatte
der ehemaligen Werksgaragen, der Riickbau einer Ubergabestation der RWE sowie die
Aufnahme der ehemaligen Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom). Hierbei wurde ca. 30
m® leicht mit Mineraldlkohlenwasserstoffen verunreinigter Boden der ehemaligen
Betriebstankstelle der Firma Fraling unter gutachterlicher Aufsicht ausgekoffert und entsorgt.
AnschlieBend wurde die Kontaminationsfreiheit festgestellt.

Stérungen des Sanierungsablaufes traten nicht auf. Der zuklnftigen Nutzung des Grundstlcks

stehen entsprechend der planerischen Absicht des Auftraggebers keine Bedenken entgegen.”

Dr. RoB Umwelt-Societat, Gutachterliche Begleitung der SanierungsmaBnahme ehemaliges Werksgeldnde
Fraling, Nordwalde, Coesfeld, 16.02.1998

Envizert GmbH, Gutachterliche Begleitung der erganzenden SanierungsmaBnahmen im Bereich der friiheren
Betriebstankstelle des ehemaligen Werksgeldndes Fraling, Nordwalde, Coesfeld, 30.09.2005
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e  Gutachten ®vom 11.04.2005:

In einem weiteren Gutachten wurden im Bereich des Lidl-Marktes Aussagen zur Tragfahigkeit
des Bodens vorgenommen:

.In einem groBen Teilbereich stehen Auffillungen in einer Machtigkeit von mind. 1,0 m an.
Diese Auffullungen sind Uberwiegend locker gelagert und weisen z.T. eine weiche Konsistenz

"

auf.

.In Abhangigkeit der sehr geringen Tragfahigkeit des Erdplanraums wurden ein Abtrag von
d=0,3 m und eine mechanische Stabilisierung mit Grobkern [...] empfohlen.”

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht
bekannt.

Direkt westlich des Plangeltungsbereiches und der ehemaligen Textilfabrik befindet sich an der
BahnhofstraBe Nr. 45 jedoch eine Fabrikantenvilla als freistehendes, verputztes Wohnhaus aus dem Jahr
1896. Es belegt die Wohnverhaltnisse einer gehobenen Blrgerschicht in der Zeit der Jahrhundertwende
(1800 / 1900). Nordlich des Plangeltungsbereiches steht mit Adresse Bahnhofstr. Nr. 36 die 1907
errichtete  Fabrikantenvilla fur die Spinnerei Wattendorf. Mit dem Gebaude werden die
Wohnvorstellungen und das Selbstverstandnis der gehobenen Birgerschicht dokumentiert. Als
ortsbildpragendes Baudenkmal in der weiteren Umgebung ist die Katholische Pfarrkirche aus dem 14.
Jahrhundert mit westlicher Erweiterung und Turm aus der Zeit 1895/96 zu sehen. Dieses Denkmal hat
Wahrzeichencharacter fur die Gemeinde. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu diesen
Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

3.5 Okologie / Orts- und Landschaftsbild

Bei dem zur Nutzungsénderung vorgesehenen Bereich handelt es sich um einen Uberwiegend bebauten
Siedlungsteil. Der Anderungsbereich ist weitgehend versiegelt. Nur im Westen befindet sich eine private
Granflache mit einem teilweise alten Gehélzbestand. Im Flachennutzungsplan ist diese Grinflache nicht
dargestellt.

Da es sich nicht um ein verbindendes Element im Sinne einer BiotopverknUpfungsstruktur handelt, soll
auf Ebene der Flachennutzungsplanung weiterhin auf eine Plandarstellung verzichtet werden. Demnach

erfolgt eine weitergehende Beriicksichtigung der Struktur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Schiutzenswerte Biotope werden im Rahmen der Plananderung nicht in Anspruch genommen.

Dipl.-Ing. Wolfgang de Reuter, Gutachterliche Stellungnahme zum Aufbau im Bereich der Rampe und im
Bereich der Stellplatzanlage, Altenberge, 11.04.2005
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Das Ortsbild wird sich vor dem Hintergrund zuldssiger bzw. bereits realisierter baulicher Anlagen nicht
neuartig verandern. Eine Einsehbarkeit der Grundstiicksflache ist insbesondere von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus im unterschiedlichen Umfang moglich.

Ein optischer Bezug zur freien Landschaft besteht nicht.

3.6 Immissionsschutz

Bedingt durch die Nachbarschaft von Verkehrsanlagen ist der Anderungsbereich von Schalleinfliissen
berthrt.  Die  Immissionssituation  soll  deshalb  fir  empfindliche  Nutzungen  durch
SchallschutzmaBnahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden,
gewadhrleistet werden. Weitere Immissionen liegen nicht in erheblichem Umfang vor.

Von dem verdnderten Vorhaben ausgehende Emissionen kdnnen sich gegenuber der bisherigen
Situation verdndern. Die Einhaltung rechtlicher Schutzkriterien sollen ebenfalls auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung und/oder der Anlagengenehmigung ebenfalls geprift werden.

3.7 Klimaschutz

Der Plananderungsbereich befindet sich im weitgehend bebauten Teil der zentralen Ortslage. Der
Planungsraum stellt sich als dreiseitig baulich gerahmte Flache innerhalb des zusammenhangend
bebauten Siedlungsbereiches dar. In stdlicher Richtung ergibt sich durch den weitgehend unbebauten
Friedhof eine schmalseitige Offenheit. Der Anderungsbereich erféhrt durch die Planung nur eine
Anderung der Nutzungsart, die die Kompaktheit der baulichen Strukturen manifestiert.

Durch die Einbindung in den weitgehend geschlossenen Siedlungsk&rper und eine gegeniber der
Hauptwindrichtung hohenreduzierten Lage sind Windeinflisse auf die (neuen) baulichen Anlagen
tendenziell verringert.

Die Einhaltung aktueller Warmestandards kann bei Neubauten vorausgesetzt werden. Dartber hinaus
wird seitens der Gemeinde die Berlcksichtigung weitergehender klimawirksamer MaBnahmen
beflrwortet und dem zukinftigen Investor empfohlen.

3.8 Bodenschutz / Innenentwicklung

GemadB § 1a (2) S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Flachennutzungsplan vom 07.02.2006 - 7. Anderung 9
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Die Gemeinde Nordwalde betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit vorrangig Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise auch
durch bauleitplanerische MaBnahmen ermdéglicht.

Die Mobilisierung und Wiedernutzung von Flachen im Innenbereich bzw. deren erhéhte Ausnutzung ist
primares Ziel der Bauleitplanung.

Im vorliegenden Fall wird eine bereits vorhandene , Altnutzung” beseitigt und durch neue Bauk&rper
ersetzt. Mit dieser Wiedernutzung wird ein ansonsten zumindest teilweise zu erwartendes , Brachfallen”
der ehemaligen Produktionsstatten verhindert.

Eine Neuinanspruchnahme ungestorter Boden (z.B. in Ortsrandlage) kann damit zudem auch vermieden
werden.

4.  Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze des LEP NRW sind bei Bauleitplanverfahren als Ziele der Raumordnung zu
betrachten bzw. als Grundsatze und sonstige Erfordernisse in der kommunalen Abwagung zu
bertcksichtigen. Der Regionalplan Minsterland konkretisiert und erganzt diese Ziele und Grundsatze
des LEP. Das heif3t, die beiden Raumordnungspldne (LEP und Regionalplan) sind nebeneinander zu
beachten.

Aufgabe der im Rahmen des Anpassungsverfahrens nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) durchge-
fUhrten Abstimmung regionaler und kommunaler Planungsvorstellungen ist die Inanspruchnahme von
im Regionalplan dargestellten Bereichen unter dem Primat einer geordneten raumlichen Entwicklung.
Diesem Ziel wird durch die vorgesehene Nutzungsanderung entsprochen.

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt. Es ist
Bestandteil einer groBflachigen derartigen Ausweisung, die von der Bahnlinie Mlnster/Gronau im
Westen bis zum Haus Bispinghof im Osten reicht. Eine Uberlagerung des Anderungsbereiches mit
weiteren Darstellungen liegt nicht vor.

Die tatsachliche Inanspruchnahme des Bereiches obliegt der kommunalen Entscheidung auf Basis der

ortlichen Gegebenheiten und Zielvorstellungen. Mit der Planung werden eine Umstrukturierung eines
bereits bebauten Bereiches zur Starkung von Nahversorgungsstrukturen vorbereitet.
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Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (2017) sind im Kapitel 6.5 Ziele fiir den groBflachigen
Einzelhandel formuliert:

Ziel 1; Standorte des groBflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung durfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

Ziel 2: Standorte des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur

in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei durfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11

Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten
Lagen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaBigen
Anbindung fur die Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-,
mittel- oder langfristigen Bedarfs erfillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.

Zentralrelevant sind:
- die Sortimente gemal Anlage 1 und
- weitere, von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ziel 3; Beeintrachtigungsverbot
Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fir
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten
Sortimenten durfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Das Einzelhandelsgutachten® filhrt dazu folgendes aus:

.Bewertung Ziel 1 ,Standorte des groBfléchigen Einzelhandels nur in Aligemeinen Siedlungsbereichen”
Nach den Festlegungen des Regionalplans Mdinsterland in der Bekanntmachung vom 24.10.2018

befindet sich der Vorhabenstandort im Allgemeinen Siedlungsbereich der Gemeinde Nordwalde. Somit
ist die Kompatibilitat des Vorhabens mit dem Ziel 1 des Kapitels 6.5 GroBflachiger Einzelhandel des LEP
NRW gewahrleistet.

6 Junker + Kruse, a.a.0.
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Bewertung Ziel 2 ,Standorte des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
nur in zentralen Versorgungsbereichen”

Bei dem projektierten Vorhaben handelt es sich um eine bestehende Fachmarktagglomeration, in der
vorrangig nahversorgungs- und zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe lokalisiert sind. Diese sollen
erweitert bzw. durch zusatzliche Einzelhandelsbetriebe im nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimentsbereich erganzt werden. Nach dem aktuell geltenden Einzelhandelskonzept der Gemeinde
Nordwalde liegt die Flache des Vorhabens innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches. Die
Kompatibilitat des Vorhabens mit dem Ziel 2 des LEP NRW ist folglich gegeben.

Bewertung Ziel 3 ,Beeintrachtigungsverbot”
Grofflachige Einzelhandelsprojekte dirfen nach Ziel 3 des LEP NRW Zentrale Versorgungsbereiche von
Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigen.
Die vorliegende Vertraglichkeitsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass sich die zu erwartenden

Umsatzumverteilungen durch das Vorhaben in den umliegenden Stadten und Gemeinden — fir die
betrachteten VerkaufsflachengréBenordnungen und unter Beachtung der erforderlichen Reduzierung
im Bereiche Schuhe / Lederwaren — bei maximal 8 %, haufig sogar deutlich darunter, bewegen werden,
weshalb ein Umschlagen in negative stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Auswirkungen vor
dem Hintergrund der gegebenen Rahmenbedingungen nicht zu erwarten ist. Vor diesem Hintergrund
kann auch ein Einhalten des landesplanerischen Beeintrdchtigungsverbotes bestatigt werden.

In Anbetracht der sehr geringen bzw. sogar nicht nachweisbaren Umsatzumverteilungen wird die
verbrauchernahe Versorgung im Umland nicht wesentlich beeintrachtigt oder die Funktionsfahigkeit der
untersuchen zentralen Orte. Eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Zentralen
Versorgungsbereiches in Nordwalde selbst ist ebenso nicht zu erwarten, da durch das Planvorhaben die
Versorgungsfunktion prinzipiell gestarkt wird.”

Durch eine Darstellung im FNP als ,Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,groBflachiger
Einzelhandel” wird den zeichnerischen Zielsetzungen der Regionalplanung entsprochen.

Die textlichen Grundsatze der Raumordnung (die der kommunalen Abwagung unterliegen) werden bei
der Anderung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt.

Folgende textlichen Ziele der Raumordnung (die nicht der kommunalen Abwégung unterliegen) werden
besonders berlcksichtigt:

e Ziel Nr. 1.1: Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie
freiraum- und umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor einer
AuBenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr benétigte Flachenreserven sind wieder dem Freiraum
zuzufihren.

e Ziel Nr. 3.2: Die dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereiche” dirfen durch die kommunalen
Planungen nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf in
Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevolkerungsentwicklung und der geordneten
rdumlichen Entwicklung der Kommunen entspricht.
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e Ziel Nr. 4.1: Kerngebiete sowie Sondergebiete fur Einkaufszentren sowie groBflachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 (3) BauNVO
ddrfen nur innerhalb der , Allgemeinen Siedlungsbereiche” dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Bei den vorgesehenen baulichen MaBnahmen handelt es sich um Planungen, die sich auf Flachen
beziehen, welche sich innerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches” befinden und die in groBem
Umfang bereits bebaut sind. Vorhandene Baukorper tendenziell geringerer Bauqualitat sollen abgerissen
und mittels Erweiterung der Einzelhandelsnutzung innerhalb eines Sondergebietes und auf Basis
vertraglicher Sortimentsstrukturen neu in Anspruch genommen werden.

Die Landesplanerische Zustimmung (gem. § 34 LPLG) liegt mit Datum vom 19.05.2020 vor.
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Il. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung von gednderten
Nutzungsmdglichkeiten im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde Nordwalde. Ein bestehender
Nahversorgungsstandort soll attraktiviert und erweitert werden

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzgiiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten Schutzguter zu bericksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehérigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschltzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Béden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmaB fir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Béden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

e Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berlcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berticksichtigung
der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Arten/Lebens-

gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu
berlcksichtigen. Der Griinlandschutz und der Biotopverbund sollen als wichtige
Elemente zur Wahrung der Biodiversitat gestarkt werden.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume
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Rechtsquelle Zielaussage
¢ Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-
glter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt.
Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fr
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen
existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waéren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.

2.  Beschreibung und Bewertung mdéglicher Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Geologie / Boden
Die Gemeinde Nordwalde liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Die geologische Ubersichtskarte (GK 100) zeigt fiir diesen Teil des nordéstlichen Plangebietes FlieBerde
Uber Oberes Untercampan (System Quartar Uber Kreide). Fir das Ubrige Gebiet enthalt die GK 100
Darstellungen als Grundmorane der Serie Mittelpleistozan und des Systems Quartar.

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist Pseudogley, zum Teil Braunerde-Pseudogley.
Dieser Stauwasser gepragte Boden geht auBerhalb des Plangebiets in Gley bzw. in graubraunen
Plaggenesch Uber.

Der Pseudogley entstand aus Geschiebelehm (Diluvium) Uber Tonmergel (Oberkreide) oder aus
Tonmergel. Der Lehm- bzw. stellenweise tonige Lehmboden, besitzt eine hohe bis sehr hohe
Sorptionsfahigkeit und eine sehr geringe Durchlassigkeit. Er weist einen mittleren nattrlichen
landwirtschaftlichen Ertrag auf und hat flr den Naturschutz keine herausragende Bedeutung als
Standort fur die Entwicklung von Tieren und Pflanzen, die auf extreme Standortverhaltnisse angewiesen
sind. Er ist im Kernmunsterland kein seltener Bodentyp.
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Entsprechend der Karte” des Geologischen Dienstes, NRW, werden im Planbereich keine besonders
schutzwirdigen Boden angetroffen.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Bericksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind nicht bekannt. Der Geodatenatlas des Kreises Steinfurt
zeigt fUr das Plangebiet eine altlastenverdachtige Flache mit der ID 16 und der Kennung AFAS.

Im rechtsguiltigen Bebauungsplan Nr. 35 ,Trendelkamp* wurde der Anderungsbereich in einzelnen
Bereichen als ,Altlastenfliche” gekennzeichnet. Fur Teile dieser Flachen wurden nachfolgende
Bodenuntersuchungen durchgeftihrt. Daraus ergibt sich die in Kapitel | Nr. 3.4 bereits beschriebene
Situation.

2.1.2 Gewadsser / Grundwasser

Offene Gewasserstrukturen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. In etwa 160 m Entfernung
befindet sich nérdlich der in nordéstlicher Richtung flieBende Kirchlarbach. Ebenfalls nérdlich wurde in
den vergangenen Jahren ein Regenrlickhaltebecken (ca. 200 m Entfernung) errichtet. Stdlich verlauft
ca. 250 m vom Plangebiet entfernt der Hoéppenbach. Ebenso befinden sich dort in unmittelbarer Nahe
ein weiteres Regenrickhaltebecken sowie ein Teich. Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung
und der geringen Versickerungsfahigkeit der Boden ist im Plangebiet nur eine sehr eingeschrankte
Versickerung von Niederschlagswasser méglich.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Angesichts der groB3flachigen und intensiven Versiegelung der Flachen ist das lokale Kleinklima einem
tendenziell trocken/warmen Standort zuzurechnen. Ein gewisser Ausgleich ist durch die westlich
angrenzenden Grinstrukturen und durch die Begriinung der Stellplatze im Norden mdoglich.
Gegebenenfalls kénnen die beschriebenen Wasserflachen bzw. die offenen Strukturen im Siden
(Friedhof) weitere Ausgleiche bewirken.

Frischluftschneisen, die fir das Gemeindegebiet von Bedeutung waren und eine QualitatseinbuBe durch
die beschriebene Situation erfahren, liegen im Bereich des Plangebietes nicht vor.

Karte der schutzwirdigen Boden, Geologischer Dienst; NRW, 2004
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2.1.4 Arten /Lebensgemeinschaften

Als potenzielle nattrliche Vegetation ist fir den Planbereich der feuchte bis nasse und néhrstoffreiche
Sternmieren-Hainbuchenwald zu nennen. Die Hainbuche und die Stieleiche sind charakterisierende
Arten der Baumschicht.

In der Krautschicht sind Hain-Sternmiere und Erdbeer-Fingerkraut die charakterisierenden Arten. Die
Kennarten fur die nahrstoffreichen Standorte sind Wald-Ziest, hohe Schlisselblume und Gold-
HahnenfuB®.

Die tatsachliche Vegetation besteht aus der Stellplatzbegriinung, sowie den Gehdlzstrukturen am
westlichen Plangeltungsbereichsrand und Einzelbaumen — vorwiegend im Bereich der Stellplatzanlagen.
Eine Einmessung des Baumbestandes erfolgte im Oktober 2016.

Aus faunistischer Sicht bietet diese Begriinung kaum Lebensraum fur schiitzenswerte Arten.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Vorkommen sind im Plangebiet in begrenztem Umfang vorhanden.
Eine diesbeztigliche Begutachtung ? kommt zu folgenden Ergebnissen:

.Bei der Begehung des Plangebietes im Juli wurden die vorhandenen Gebdude- und Gehdlzstrukturen
auf potenzielle Neststandorte von Vogeln und mogliche Quartiere von Flederméusen (Héhlenbaume
etc.) untersucht. An zwei Terminen im August wurde jeweils eine Ein- bzw. Ausflugkontrolle durch einen
Fledermauskundler durchgefihrt.

Von der Vogelart Mehlschwalbe wurden (vermutlich alte) Neststandorte an einem abzureiBenden
Gebadude nachgewiesen.”

.Das Plangebiet weist zudem ein geringes bis mittleres Potenzial an Quartiermoglichkeiten fir
Fledermause auf (insbesondere Zwergfledermaus).”

.Fur Amphibien und Reptilien stellt das Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand keinen geeigneten
Lebensraum dar. Potenzielle Beeintrachtigungen dieser Artengruppe sind daher nicht zu erwarten.”
2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die vorhandenen baulichen Anlagen gepragt. Es handelt sich dabei sowohl um

groBvolumige Hallen und Verwaltungsgebaude als auch das Heizwerk mit Schornstein und andererseits
offene Stellplatzanlagen.

& Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen. Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur
die Planungsregion Miinsterland, Reddinghausen im Oktober 2002

9 BioConsult, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Bebauungsplan Nr. 90 , Trendelkamp” in der Gemeinde Nordwalde, Belm,
26.11.2016
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Einblicke in den Geltungsbereich sind aufgrund randlicher und zusammenhangender Baustrukturen
nahezu ausschlieBlich von der Felix-Fraling-StraBe aus maglich. Insbesondere der GroBbaumbestand am
westlichen Geltungsbereichsrand ist von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht erkennbar.

Eine optische Beziehung des Anderungsbereiches zur freien Landschaft besteht nicht.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Die beiden ehemals klassifizierten StraBen tragen mit ihrer Verkehrsbelastung zumindest in den
Randbereichen des Plananderungsbereiches zu einer spirbaren Schallbelastung bei. Perspektivisch kann
durch die neue UmgehungsstraBBe jedoch zeitnah mit einer deutlichen Belastungsreduzierung gerechnet
werden.

Weitere Schallereignisse resultieren aus den gewerblichen Nutzungen des Plangeltungsbereiches. Sofern
es sich um Aktivitaten innerhalb der Gebdude handelt, kénnen Gerduschreduzierungen unterstellt
werden. Gewerbliche Aktivitdten im Freien (insbesondere Kfz-Bewegungen) wirken jedoch auf die
Umgebung.

Die Topografie, die eine Geldndekante zu den westlichen und stidwestlichen Wohnnutzungen aufweist,
reduziert die in dieser Richtung strahlenden Immissionen. Auch die Parkplatzabschirmung durch die
gewerblich genutzten Gebadude gegentber der Wohnbebauung bewirkt positive Effekte.

Landwirtschaftlich bedingte Immissionen liegen nicht in relevantem Umfang vor.

2.1.7 Kultur/ Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind
nicht vorhanden. Umweltrelevante Sachgiter sind in Form des westlichen GroBbaumbestandes
vorhanden.

Blickbeziehungen von und zu Baudenkmalern bestehen insbesondere zu den beiden an der
BahnhofstraBe gelegenen Denkmalern Haus Nr. 36 und Nr. 45.

Haus Nr. 45 befindet sich unmittelbar westlich des Geltungsbereiches und weist gegentber der
BahnhofstraBe einen Ricksprung von tber 10 m auf. Die an der BahnhofstraBe errichteten baulichen
Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches reduzieren die Erkennbarkeit von der o6ffentlichen
Verkehrsflache aus in éstlicher Richtung.

Das auf der gegenuberliegenden StraBenseite befindliche Denkmal wird hinsichtlich seiner optischen
Erscheinung nicht vergleichbar eingeschrankt.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Durch die bisher vorbereiteten zuldssigen BaumaBnahmen werden Wechselwirkungen zwischen den
umweltrelevanten Medien bewirkt. So werden eventuell natiirliche Béden gestért und beseitigt, was u.
a. Auswirkungen auf die ¢rtliche Flora und Fauna hat. Aufgrund einer intensiven Versiegelung bestehen
Auswirkungen auf das Kleinklima und die Niederschlagswasserversickerung. Dadurch werden wiederum
die lokale Grundwasseranreicherung beeinflusst und oberflachige Wasserabflisse beschleunigt.

Ohne eine Anderung der Planung wiirden sich die Umweltmedien und deren Wechselwirkungen vsl. im
Rahmen der bestehenden planungsrechtlichen Regelungen und dem Bestand vergleichbar entwickeln.

2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Grundsatzlich konnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die umweltrelevanten
Medien unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.2.1 Boden

Da grundsatzlich keine geanderte Form der Bodenbeanspruchung sowie vsl. auch keine maBgeblich
zusatzliche Versiegelung zugelassen wird, ergeben sich keine gegeniiber dem Planungsverzicht erhéhten

Beeintrachtigungen.

Auf die méglicherweise noch vorliegenden Bodenbelastungen wird in der Verbindlichen Bauleitplanung
hingewiesen und eine Kennzeichnung in der Planzeichnung vorgenommen.

Bei einem Verzicht auf die Planung ware keine grundsatzlich andere Versiegelung zulassig.

2.2.2 \Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der auch zuklnftig hohen Versiegelung Uberwiegend
abgeleitet. Durch eine ggf. in der verbindlichen Bauleitplanung ermdoglichten zusatzlichen
Versiegelungsmadglichkeit im Bereich der Griinflache erfolgt evtl. eine leichte Erhéhung der
Abflussmenge. GroBflachige Stérungen der Grundwasserneubildung und —qualitat sind weiterhin nicht
zu erwarten.
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Ein Planungsverzicht wuirde eine Beibehaltung der bestehenden Niederschlagswasserableitung
bedeuten.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die vorbereiteten baulichen MaBnahmen und die moglicherweise geringfligig groBere
Versiegelung werden voraussichtlich keine relevanten Klimaveranderungen entstehen.

Insbesondere die stark versiegelten Bauflachen bleiben vsl. in vergleichbarem Umfang erhalten und
bewirken weiterhin ausgeprdgte Klimaschwankungen und eine tendenzielle Reduzierung der
Luftfeuchte. Die in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung vsl. festgesetzten Grinflachen
kénnen evtl. einen gewissen Klimaausgleich bewirken. Damit wird der Klimaschutz geférdert. Wirksame
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, bleiben im Wesentlichen der baulichen
Umsetzung der MaBnahmen (z.B. WarmeddammmaBnahmen, Einsatz regenerativer Energien,
Dachbegrinungen) vorbehalten. Gegenlber der bestehenden Situation der Lufthygiene ist nicht von
einer spirbaren Veranderung auszugehen.

Bei einem Planungsverzicht wirden die gewerblich genutzten Flachen auch weiterhin ein stadttypisches
Kleinklima bewirken.
2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Anderung des FNP nicht zu
erwarten. Deutliche Anzeichen fir artbedrohende Verdrangungswirkungen liegen nicht vor.

Eine artenschutzrechtliche Priifung'® kommt fir den Plangeltungsbereich zu folgenden Ergebnissen:

.Von der Vogelart Mehlschwalbe wurden (vermutlich alte) Neststandorte an einem abzureiBenden
Gebdude nachgewiesen. Daher sind fur diese Art vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) in Form der Anbringung von 12 Mehlschwalbennestern im raumlich funktionellen
Zusammenhang nétig.

Das Plangebiet weist zudem ein geringes bis mittleres Potenzial an Quartiermdéglichkeiten fir
Fledermause auf (insbesondere Zwergfledermaus).

10 Bio-Consult, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Bebauungsplan Nr. 90 , Trendelkamp” in der Gemeinde Nordwalde, Belm,
16.11.2016
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FUr den Abriss / die Sanierung der Gebaude ist der Monat Oktober daher grundsatzlich der ginstigste
Abrisszeitraum (mogliche Wochenstuben der Fledermause sind normalerweise aufgelost, die Arten sind
aber noch nicht im Winterschlaf, das Brutgeschehen der Vogelarten ist abgeschlossen). Vor Beginn der
Arbeiten sollten zwei Aus-/Einflugkontrollen durchgefuhrt werden, wobei die zweite Kontrolle méglichst
unmittelbar vor den Arbeiten stattfinden sollte. Abbrucharbeiten im Inneren der Gebaude sind von den
Einschrankungen nicht betroffen.

Auch fur die Rodung / Fallung der Baume ist der Monat Oktober der glnstigste Zeitpunkt. Vor Fallung
der Badume sind diese von einem Fledermauskundler zu kontrollieren. Die zu erhaltenden Baume sind
vor den Bauarbeiten ausreichend zu schitzen. Kletterpflanzen an den Geb&uden sind ebenfalls
auBerhalb der Brutzeit zu entfernen; also insbesondere in der Zeit vom 1.0ktober bis 28. Februar.”

~Wahrend der Abrissarbeiten sollte eine im Fledermausschutz sachkundige Person kurzfristig erreichbar
sein, um maoglicherweise aufgefundene Flederméause fachgerecht versorgen zu kénnen.

Fir Amphibien und Reptilien stellt das Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand keinen geeigneten
Lebensraum dar. Potenzielle Beeintrachtigungen dieser Artengruppen sind daher nicht zu erwarten.

Bei Einhaltung der VermeidungsmafBnahmen sowie der CEF-MaBnahme kénnen Verbotstatbestande der
Artengruppen Voégel, Amphibien und Reptilien nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG weitestgehend

ausgeschlossen werden”.

Bei einem Verzicht auf die Planaufstellung wirde es bei den bestehenden Belastungen bleiben.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die planerischen Anderungen gegeniber den bislang vorliegenden rechtlichen
Regelungen nicht maBgeblich verdndert.

Zur BahnhofstraBe wird auch zuknftig vsl. eine nahezu durchgangige Bebauung ermdglicht. Auch die
Situation innerhalb des Geltungsbereiches wird nach derzeitigem Kenntnisstand in Anlehnung an den
Bestand konsequent weiterentwickelt und die Méglichkeit zur SchlieBung von Licken zwischen den
gewerblichen Baukdrpern geschaffen.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der MaBnahme bliebe vsl. das heutige Erscheinungsbild im
Grundsatz erhalten.
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2.2.6 Mensch / Gesundheit

Auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung sollen im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung die erforderlichen SchutzmaBnahmen gegen Verkehrs- und Gewerbelarm festgesetzt
werden. Auf dieser Basis kann gewahrleistet werden, dass keine erheblichen — aus dem Vorhaben sowie
den offentlichen Verkehrsflachen resultierenden — Belastungen entstehen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Plananderung ware von einer vergleichbaren Belastungssituation
auszugehen.

2.2.7 Kultur/ Sachguter

Beeintrachtigungen von Denkmadlern durch die gednderte Nutzungsdarstellung des Geltungsbereiches
sind nicht erkennbar. Im Rahmen der nachfolgenden Verbindlichen Bauleitplanung soll auf eine

Verbesserung der Einsehbarkeit hingewirkt werden.

Bei einem Verzicht auf die Plandnderung wirde der beengte optische Wirkraum des Denkmals
(BahnhofstraBe Nr. 45) erhalten bleiben.

2.2.8 Wechselwirkungen

Da die vorhandene Eingriffssituation nicht oder zumindest nicht wesentlich vergroBert wird, ist keine
maBgebliche Anderung bereits vorliegender Wechselwirkungen anzunehmen.

Gegentiber einer Nichtdurchfiihrung der Planung entstehen insgesamt keine bedeutsamen Anderungen

der Umweltsituation.

2.3  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen

\ 2.3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Aufgrund der weiterhin gewiinschten intensiven Inanspruchnahme der Uberplanten Flachen sind Uber
z.B. randliche Pflanzgebote und Flachdachbegriinungen (als Regelungsgegenstand der Verbindlichen
Bauleitplanung) hinausgehende  Vermeidungs- und  VerminderungsmaBnahmen nicht
maoglich/vorgesehen.

Bei zusatzlichen VerminderungsmaBnahmen zu Lasten von Baumdglichkeiten besttinde ggf. die Gefahr
von Nutzungsverlagerungen.

Flachennutzungsplan vom 07.02.2006 - 7. Anderung 26



pbhé@

LANUNGSBURO HAHM

\ 2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese dkologische
Prifung erfasst und bewertet den rechtlich zuldssigen Eingriff im Anderungsbereich und stellt diesem
den zukinftig vorgesehenen Eingriffsumfang gegenuber.

Im Rahmen der vorgesehenen FNP-Anderung sind keine deutlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
erkennbar, sofern die im Bebauungsplan (Ursprungsfassung) festgesetzte Griinflache im Kern erhalten
wird.

2.4  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige Alternativen sind nicht gegeben, da es sich im Wesentlichen um eine
Neustrukturierung vorhandener Nutzungen handelt und bereits bebaute Flachen entsprechend
umgestaltet werden sollen.

Angesichts der aus 6kologischen Aspekten gilinstigen Standortgegebenheiten ist eine weitergehende
Alternativabwagung entbehrlich.

2.5 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Erhebliche Auswirkungen liegen in diesem Planungsfall vsl. nicht vor. Im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung wird dies geprift und ggf. eine Uberwachung maglicher
Umweltauswirkungen als VorsorgemaBnahmen vorgesehen.

2.6  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei den 6kologischen Teilaspekten vsl. keine relevanten Belastungswirkungen
durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fut auf allgemein zugdnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behorden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Spezielle  Untersuchungen wurden Uber die bereits vor ldngerer Zeit vorgenommenen

Bodenuntersuchungen und eine aktuelle Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse hinaus nicht
durchgefuhrt, da keine Anhaltspunkte fur einen weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

Gemeinde Nordwalde Aufgestellt:
Nordwalde, den Osnabrlck, den 02.06.2020

Die BUrgermeisterin
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lll.  Verfahrensvermerk
Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat der Begriindung des Entwurfes am ....................... zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf der Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Zeit
VOM e bis ...l einschlieBlich ¢ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde  Nordwalde in  seiner  Sitzung am ... als  Begrlindung  zur
Flachennutzungsplananderung vorgelegt.

Nordwalde, den ..................

Gemeinde Nordwalde
Die BUrgermeisterin

(Schemmann)
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