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' 1. Vorbemerkung

Die wirksam gewordene Flachennutzungsplananderung ist gemaB § 6a Baugesetzbuch (BauGB) eine
Zusammenfassende Frklarung beizuflgen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan herlcksichtigt wurden
und Gber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden,
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

2.  Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am 26.04.2016 die Aufsteliung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanas gemiB § 2 (1) BauGB beschiossen. Der Aufsteliungsbeschiuss wurde am
28.04.2016 artsiikblich bekannt gemacht.

Eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu dem Planungsprojekt gemal § 3 (1) BauGB wurde nach
ortsiiblicher Bekanntmachung auf Basis des Aufstellungsheschlusses vom 28.04.2016 durchgefihrt, Die
frihzeitige Beteiligung gemaRB § 4 {1) BauGB der magiicherweise beriihrten Behdrden bzw. berlhrten
Trager &ffentlicher Belange mit Bitte zur Abgabe einer Stellungnahme, unter AuBerung Uber den
arforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaB § 2 (4) BauGB, hat mit
Anschreiben parallel vom 06.08.2018 bis zum 07.09.2018 stattgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte
am 24.07.2018 in ortsiiblicher Form.

Die offentliche Aus[egung'f“gem. § 3 (2) BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
24.07.2018 vom 06.08.2018 his zum 07.09.2018. Die Betelligung der TOB nach § 4 (2} BauGB erfolgte
paratlel.

Eine erneute &ffantliche Auslegung erfolgte gemaB § da (3) BauGB nach ortstbiicher Bekanntmachung
am 10.09,2020 vom 21.09.2020 bis zum 23.10.2020 einschlieBlich. Die Beteiligung der TOB erfolgte
parallel.

Mit dem Feststellungsbeschluss am 15.12.2020 gem. § 10 {1) BauGB durch den Rat der Gemeinde
Mordwalde und dessen nachfolgender ortsiiblicher Bekanntmachung am 09.09.2021 sowie der
Genehmigung der Bezirksregierung und deren Bekanntmachung ist die Flachennutzungsplandnderung
rechtsverbindlich geworden.
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) 3.  Ziel der Flachennutzungsplananderung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nordwalde soll auf Basis des
Stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes Ortsmitte der zentrale Bereich der Gemeinde attraktiviert
werden. Dazu wird eine Neustrukiurierung der Grundsticke insbesondere im Einzelhandels- und
Dienstleitungsbereich und eine Stirkung sowoh! die Nahversorgung als auch die zentraldrtlichen
Funktionen angestrabt. Dies soll auf Basis stadtebaulichen Planungsrechtes erméglicht werden.

Die Entwicklung von rachtsverbindlichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes fir die beabsichtigten
gewerblichen Nutzungen sind bislang nicht gegeben und mUssen deshalb auf Basis des zu dndernden
Flichennutzungsplanes vorbereitet werden.

4. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange werden bei der Planung in besonderer Weise beachtet. Das Plangebiet erstreckt sich
auf Flachen, die bereits planungsrechtlich im B-Plan Nr. 35 ,Fraling” fir Nutzungen eines ehemaligen
Textilbetriehes und gemischte Folgenutzungen vorgesehen waren und auch bebaut sindAwvaren. Der
ilberwiegende Teil des Gebietes ist bereits versiegelt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan war
bislang eine , Gemischte Bauflache” dargestelit.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Umweltpriifung gem. § 2 {4) BauGB bertcksichtigt und die
Ergebnisse in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB dokumentiert. Die Prifung erfolgte unter anderem
auf Grundlage vorliegender Einzelgutachten zu bestimmten Fachthemen und konnte diesbezlglich
detailliert vorgenommen werden. Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie die
Auswirkungen des Vorhabens erfoigte hinsichtlich der Schutzglter Menschen (einschlieBlich der
menschiichen Gesundheit); Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Héche; Boden, Wasser; Luft und
Kiima; Landschaft, Natura 2000 Gebiete sowie Kultur und sonstige Sachglter.

Bezliglich des Immissionsschutzes ist festzustellen, dass von den benachbarten Verkehrsflachen mit
erheblichem  Strafenverkenrsiarm  zu  rechnen ist.  Gegebenenfalls  vorgesehene  sensible
Nutzungsbereiche (z. B. Blros) kénnen jedoch durch deren Anordnung oder sonstige passive
SchutzmaBnahmen in vertraglicher Art vorgesehen werden,

Von dem Plananderungsbereich selbst ausgehende Immissicnen haben insbesondere die benachbarten
Wohnnutzungen zu  beriicksichtigen. Die Einhaltung der normierten Schallwerte ist gemaf
schalltechnischer Prifung méglich und kann in nachfelgenden Plan- und Genehmigungsverfahren
realitdtsnah geprift werden.
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Mit der Planung weiden (berwiegend nachrangige Biotopstrukturen berlhrt. Primér werden Flachen,
fiir die bereits ein Baurecht besteht, sowie Flachen, die in der Vergangenheit bereits mit Gebduden
bebaut waren, in Anspruch genommen. Nur ein kleiner Teil, welcher im Flachennutzungsplan nicht
explizit dargestellt ist und voraussichilich nahezu volistindig erhalten werden kann, weist als
Gehdlzflache einen hiheren dkologischen Wert auf.

Im Rahmen des Artenschutzes ist gepriift worden, ob durch die Planung artenschutzrechtiiche Verbote
gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden. Dazu wurder im jahr 2016 eine Artenschutzrechtliche Prifung
der Stufe | mit Vertiefung im Bereich der Federmiause durchgefUhrt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
fur die Vogelart Mehischwalbe vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBinahmen) erforderlich
sind, Zudem miissen vor Gebaudeabrissen Prifungen auf Fledermausbesatz stattfinden. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestinden gemaB BNatSché sind zudem Bauzeitenregelungen zu beachten.

Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches erfolgt Ober vorhandene Einrichtungen und
gegebenenfalls deren Erweiterung. Niederschlagswasser kénnen vor Ort nicht versickert werden.

Erhebliche negative Veranderungen der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden mit der Planung
nicht vorbereitet. Es werden keine erheblichen Auswirkungen ausgeltst.

Hinsichtlich des Ortshildes entstehen bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Verdnderungen.
Durch die Festsetzung von Vollgeschossen und maximaler Baukdrperhdhe im Rahmen der verbindiichen
Bauleitplanung kénnen Auswirkungen auf das Umfeld beschrénkt werden. Dartber hinaus sind
Baumnpflanzungen auf den Stellplitzen vorgesehen, die zu einer Ortshildharmonisierung beitragen.

Mit der Planung wird nur ein geringer Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der vom Verursacher
im Rahmen der Planung atiszugleichen ist, Der Fingriff muss ber externe MaBnahmen kompensiert
werden, da interne Griinfestsetzungen nicht ausreichend sind. Der erforderliche externe Ausgleich, der
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkret ermittelt wurde, ist vertraglich mit der
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt vereinbart. Das &kologische Gleichgewicht im Planungs-
/Naturraum wird deshalb nicht nachteilig beeinfiusst.

Auf die durch die vorherigen Nutzungen erfolgte Bodenbelastungssituation wird in der Begriindung
hingewiesen.

Fiir weitergehende Aussagen zu Schutz-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen wird auf
den Umweltbericht als gesonderten Teit der Begrindung hingewiesen.
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5.  Bericksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Art und Weise der Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und 8ehérdenbeteiligung
wird nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Details und Einzelheften kdnnen der, dem
Satzungsbeschluss zugrundeliegenden, Abw&gung entnommen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden von der Offentlichkeit
Anregungen und von den Behdrden und sonstigen Trager éffentiicher Belange (TOB) Stellungnahmen
abgegeben. Einige Stellungnahmen bezogen sich auf Planungshinweise, welche bei der Abwagung zur
Kenntnis genommen wurden. Vorliegende Anregungen und Bedenken wurden wie nachfolgend
dargestellt abgewogen:

Biarger

- Kaufkraftverluste bel anderen Etinzelhandelshetrieben, die gutachterlich nicht als
existenzbedrohend eingestuft wurden, sollen unter Verscrgungsaspekten der Bevdlkerung in
Kauf genommen werden.

- Larmbelastungen sollen sich durch aktive SchutzmaBnahmen innerhalb des rechtlich zufdssigen
Rahmens bewegen

- Weitergehender Schutz TUr randiiche Grinstrukturen wird durch VergroBerung der Grinflache
und Verschiehung der Baugrenze beriicksichtigt.

TOB
- Vermehrte Integration von artenschutzrechtlichen  VermeidungsmaBnahmen in  der
Begrindung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung mit gleichzeitiger Unterrichtung der beriihrten Behdrden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden von der Offentlichkeit Anregungen vorgetragen und wie
nachfolgend aufgelistet in der Abwagung berlcksichtigt:

Blirger
- Reduzierung von Kaufkraftverlusten bei anderen Einzelhandlern durch die Reduzierung von
VerkaufsflachengrdBen im Plangeltungshereich

Seitens der Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden folgende Stellungnahmen mit
abwdégungsrelevanten Inhalten abgegeben und in der Abwégung berlcksichtigt.

TOB
- Keine Berlcksichtigung einer Verkaufsfidchenreduzierung
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6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Stadtebauliches Ziel ist es, die Neustrukturierung des Einzelhandelsstandortes insbasondere wegen der
Zentrallage an dem gewsahiten Standort planungsrechttich zu erméglichen. Grundsatzlich vergleichbare
Planungsméglichkeiten liegen im Ortskern nicht vor. Auch kieinrdumig bestehen angesichts von
GrundstOcksverfligbarkeiten und planungsrechtlichen Vorgahen keine Alternativen.

Aufgestellt;
Osnabriick, 16.11.2022
Ri/Re-16086011-19

Planungsbire Hahm GmbH
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