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Hinweis:
Der Umweltbericht erfolgt in einem eigenstandigen Textteil,
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\ I.  Begrindung zum Bauleitplan

1. Bauleitplanerische Zielsetzung

Die Gemeinde Nordwalde beabsichtigt, ihren Mangel an Gewerbeflaichen durch eine
Gewerbegebietsausweisung zu beheben. Da die bislang im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten
.Gewerblichen Bauflachen” keine Entwicklungsméglichkeiten mehr bieten, ist eine zusatzliche
Darstellung im FNP als Basis fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes und zur Schaffung von
Planungsrecht flir Betriebsansiedlungen erforderlich. Die Flachenausweisung soll unter Einbeziehung
vorhandener baulicher Strukturen und in Abwagung zu anderen Flachenoptionen eine Erweiterung des
bestehenden Siedlungsbereiches darstellen.

2. Situationsanalyse

Bei dem zur Nutzungsanderung vorgesehenen Bereich stidlich der LandesstraBe 555 handelt es sich
Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das spiegelt sich auch in der Darstellung des
Flachennutzungsplanes mit , Flache fir die Landwirtschaft” wider.

Teil dieser Flachen ist eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit Gebauderestbestand und
Lagerflachen, die unmittelbar an die dstlich gelegene ErschlieBungsstral3e Kirchbauerschaft anschliet.
Der FNP stellt dartiber hinaus vier Mal , Wasserflache” dar. Es handelt sich dabei um zwei gréBere, am
Stidrand gelegene und stark eingegriinte Teiche mit Anschluss an den benachbarten Jammertalsbach.
Der ostliche Teich wird zum Sportangeln genutzt. Daneben existieren im Anschluss an die aufgegebene
Hofstelle zwei kleine, abflusslose Tumpel, die ebenfalls randliche Gehdlzstrukturen aufweisen.
Unmittelbar stidlich, auBerhalb des Plananderungsbereiches verlauft der Jammertalsbach, dessen im FNP
dargesteliter ,Uberflutungsbereich HQ 100" stellenweise kleinrdumig in den Plangeltungsbereich
hineinreicht. Westlich an den Anderungsbereich grenzt die K 64 als , StraBen des (iberértlichen Verkehrs
und 6rtliche Hauptverkehrszlige” mit einer parallel dargestellten Gasleitung (Hauptver- und Hauptent-
sorgungsleitungen) an. Nordlich angrenzend ist die Stddumgehung Nordwaldes L 555 als
. Vorbehaltsflache fur StraBenplanung” dargestellt.

Nach Westen, Stiden und Osten erstreckt sich im Weiteren primar ,Flache flr die Landwirtschaft”.
Nérdlich der Sidumgehung befinden sich die Siedlungsbereiche der Gemeinde, die an dieser Stelle als

.Gewerbliche Bauflache” parallel zur L 555 beginnen.

Das Geldnde innerhalb des Anderungsbereiches kann als flachwellig beschrieben werden. Eine
tendenzielle Gefalleneigung besteht in nordéstlicher Richtung.
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\ 3.  Planungskonzeption

Grundlage der Planungsabsichten fiir den Anderungsbereich des FNP ist eine Untersuchung von
potenziellen Gewerbestandorten in der Gemeinde Nordwalde, welche als , Standortkonzept Gewerbe "'
vom Gemeinderat beschlossen wurde. Diese Standortuntersuchung, welche im Vorfeld der
Uberarbeitung des Regionalplanes Miinsterland erstellt wurde, kommt unter Beriicksichtigung der
sieben bestehenden Industrie- und Gewerbestandorte und unter Betrachtung von drei Suchrdumen zu
dem Resultat, dass der sudlich der L 555 gelegene Raum 3b die gréBte Eignung fir eine
Gewerbegebietsausweisung zeigt.

\ 3.1  Bauliche Entwicklung

Mit Ausnahme der Bereiche, die wvon gréBerem &kologischem Wert sind sowie einem
Niederschlagsretentionsbereich, erfolgt eine Darstellung als ,, Gewerbliche Bauflachen”. Damit wird der
Gewerbestandort ,GildestraBe” (auf der Nordseite der L 555) nach Studen erweitert. Die ehemalige
Hofstelle wird in die Bauflachen integriert. Eine Differenzierung hinsichtlich Art und MaB der Bebauung
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

3.2 Verkehr

Der Anderungsbereich verfligt mit der unmittelbar angrenzenden KreisstraBe K 64 und direkter
Zufahrtsmoglichkeit auf die L 555 Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung an das regionale sowie auch
das Uberregionale StraBennetz. Die L 555 als stdliche Ortsumgehung Nordwaldes ist mit der B 54
verknipft. Von dieser besteht eine kurzwegige Anbindung an das europaische StraBennetz.

Auch das Ortszentrum ist Uber die Altenberger Strafe (K 64) und untergeordnet die Kliftstiege gut
erreichbar,

Durch die direkte Verbindung mit den klassifizierten StraBBen ist in der Ortslage nicht mit nennenswerten
Verkehrszuwachsen zu rechnen.

3.3 Technische Infrastruktur

Die Niederschlagsentwasserung kann Uber den Jammertalsbach mit vorgeschaltetem Regenklar-/
Regenriickhaltebecken erfolgen. FUr die Schmutzwasserableitung existieren unterschiedliche
Maglichkeiten. Es bestehen Kanalschachte im Bereich Kliftstiege/GildestraBe und an der Altenberger
StraBe im Bereich der Gildestral3e.

! Wolters Partner/LAB Lesser, Albert, Bielefeld GbR, Gemeinde Nordwalde, Untersuchung von potenziellen Gewerbe-
standorten, Standortkonzept Gewerbe, Coesfeld/Bochum, Juli 2018 mit Nachtrag Februar 2021
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Diese Schachte kénnen als Anschluss der Schmutzwasserkandle an das bestehende Netz dienen. Entlang
der L 555 plant das Wasserwerk zwischen der Grevener StraBe und der Feldbauerschaft eine
Entlastungswasserleitung.

In diesem Zusammenhang lieBe sich zur Grevener StraBe auch ein Schmutzwasserkanal verlegen. Von
der Grevener StraBBe aus verlauft éstlich um den Ortskern herum ein Umgehungssammler-Kanal zur
Klaranlage.

Der Loschwasserbedarf soll primar aus dem zu verlangernden Wasserleitungsnetz gedeckt werden.

\ 3.4 Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz |, Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005, S. 5872) vom 14.03.2005 werden angesichts der bisherigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes nicht erwartet.

3.5 Okologie / Orts- und Landschaftsbild

Bei dem zur Nutzungsdnderung vorgesehenen Bereich handelt es sich um einen (berwiegend
unbebauten Landschaftsraum. Der Anderungsbereich ist bis auf den Bereich der ehemaligen Hofstelle
Im Nerdosten weitgehend unversiegelt. Die ehemalige Hofstelle weist einen baulichen Bestand von
Wohngebdude, Stallungen und Nebengebauden sowie versiegelten Lagerflachen auf. Sowohl im
Randbereich dieser baulichen Anlagen als auch an verschiedenen weiteren Stellen des
Plandnderungsbereiches bestehen Gehdlzgruppen, die die Flache gliedern und in die umgebende
Miinsterlander Parklandschaft integrieren. Eine optische Barriere wird durch die in Dammlage errichtete
L 555 gebildet. Insbesondere das Briickenbauwerk Uber die K 64 wirkt in den angrenzenden
Landschaftsraum.

Schiutzenswerte Biotopstrukturen sollen im Rahmen der Plananderung nicht in Anspruch genommen
werden.

Sowohl der vorhandene gréBere Teich mit seinen umgebenden Gehélzstrukturen als auch das
unmittelbar angrenzende FlieBgewasser (Jammertalsbach) sollen erhalten und mit einer stabilisierenden
Struktur versehen werden. Der bisherige Angelteich im slidéstlichen Anderungsbereich soll als naturnah
ausgebildeter Retentionsstandort entwickelt werden.

Das Bild des Siedlungsschwerpunktbereiches wird sich angesichts der abschirmenden Landesstrale nicht
splrbar verandern. Die Einsehbarkeit der Anderungsbereichsflachen mit ihren gewerblichen Baukérpern
kann nach auBen (insbesondere nach Stiden) durch abschirmende Griinstrukturen deutlich reduziert
und damit vertrdglich gestaltet werden.
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3.6 Immissionsschutz

Bedingt durch die Nachbarschaft von Verkehrsanlagen ist der Anderungsbereich von Schalleinfliissen
berlihrt. Wirksam ist in diesem Zusammenhang insbesondere die in Hochlage befindliche L 555. Im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir diese LandesstraBBe wurde eine Immissionsprognose erstellt,
die allerdings zeigt, dass die relevante AuBenbereichswohnlage Kirchbauerschaft Nr. 6 mit einem
vergleichbaren Schutzanspruch wie ,Mischgebiete” keine erheblichen Belastungen erfahrt. Durch die
mit der Darstellung , Gewerblicher Bauflachen” einhergehende Reduzierung der rechtlich normierten
Beurteilungspegel sind innerhalb  des  Geltungsbereiches somit  keine  unvertraglichen
Gerauschbelastungen zu erwarten.

Die Immissionssituation fur empfindliche Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereiches soll primar Gber
Abstdnde bericksichtigt werden. So sind zu dem néachstgelegenen Wohnhaus sidlich des
Plananderungsbereiches zunachst ,6ffentliche oder private Grinflachen” sowie ,Flachen fur die
Wasserwirtschaft” positioniert, bevor ,Gewerbliche Bauflachen” beginnen. Damit ist eine vertragliche
Zuordnung von unterschiedlichen Nutzungen mdéglich. Dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
wird entsprochen.

Im naheren Umgebungsbereich sind relevante Intensivtierhaltungen vorhanden. Deshalb ist mit
Geruchseinwirkungen zu rechnen, die nach einer Immissionsberechnung” im duBersten Randbereich der
Plandnderung bis zu 26% der Geruchsstundenhdufigkeiten erreichen. In der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung sollen deshalb Wohnnutzungen komplett ausgeschlossen werden.

3.7 Klimaschutz

Der Plandnderungsbereich befindet sich in einem weitgehend unbebauten Teil des Gemeindegebietes.
Er grenzt jedoch an die zentrale Ortslage und unmittelbar an die in Dammlage befindliche L 555 an.
Durch diese Abschirmung im Norden sowie lineare Gehdlzstrukturen im Stiden sind Windeinflisse auf
die baulichen Anlagen des Geltungsbereiches gemindert.

Bedingt durch die zu erwartende Versiegelung sind tendenziell kleinklimatische Veranderungen
anzunehmen. In der Regel stellen sich bei groBeren Baugebieten héhere Temperaturamplituden und
geringere Luftfeuchtigkeitswerte ein. Die Bebauung soll sich auf den nérdlichen Anderungsbereich
konzentrieren, um entlang des FlieBgewadssers eine Kaltluftzone zu erhalten, die sich positiv auf das
Klima auswirken und zu kleinrdumigen Ausgleichen beitragen kann.

Die Einhaltung aktueller Warmestandards kann bei Neubauten vorausgesetzt werden. Darliber hinaus
wird seitens der Gemeinde die Berlicksichtigung weitergehender klimawirksamer MaBnahmen wie z.B.
Dachflachenphotovoltaik  beflirwortet und den zukiinftigen Investoren im Rahmen der
Grundstiicksvermarktung empfohlen.

2 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Geruchstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 101
.Gewerbegebiet Sud” der Gemeinde Nordwalde, Gronau, 09.12.2021
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Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden MaBnahmen zur Dachbegrinung
vorgesehen, die zusatzlich kleinklimatisch positive Effekte aufweisen kénnen.

3.8 Bodenschutz / Innenentwicklung

Gemal § 1a (2) S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fur bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Gemeinde Nordwalde betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit vorrangig Projekte der Innenentwicklung gefdérdert und teilweise auch
durch bauleitplanerische MaBnahmen ermdéglicht.

Die Mobilisierung und Wiedernutzung von Fldchen im Innenbereich bzw. deren erhéhte Ausnutzung ist

| priméares Ziel der Bauleitplanung. Sowohl bei der Klimaschutzsiedlung als auch bei der Entwicklung
ehemaliger Textilproduktionsstatten wurde bereits auf baulich in Anspruch genommene Flachen
zurlickgegriffen.

|
| Im vorliegenden Fall wird eine bereits vorhandene landwirtschaftliche ,Altnutzung” in den
| Plangeltungsbereich integriert und damit eine Neuinanspruchnahme ungestérter Béden reduziert.

\ 3.9 Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsdtze des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefdhrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie Starkregen zu prifen.

Nach der Starkregenhinweiskarte des Fachinformationssystems Klimaanpassung (LANUV) handelt es sich
bei der nérdlichen Halfte des Plangebietes um einen Bereich mit der unkritischen Ausweisung von 0-10
cm Wassertiefe. In der stidlichen Halfte sind jedoch gréBere Wassertiefen zu erwarten. Im unmittelbaren
Nahbereich des Jammertalsbaches kénnen diese Aufstauungen bis zu 2 m betragen.

Es existieren aber weder ein vorldufig gesichertes noch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Bei
einer baulichen Fldcheninanspruchnahme sollte deshalb eine Uberflutungsanalyse durchgefiihrt werden.

Die am starksten gefahrdeten stdlichen Bereiche sind nicht flr eine Bebauung vorgesehen.
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4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsétze des LEP NRW sind bei Bauleitplanverfahren als Ziele der Raumordnung zu
betrachten bzw. als Grundsatze und sonstige Erfordernisse in der kommunalen Abwdgung zu
beriicksichtigen. Der Regionalplan Munsterland konkretisiert und erganzt diese Ziele und Grundsatze
des LEP. Das heift, die beiden Raumordnungspléne (LEP und Regionalplan) sind nebeneinander zu
beachten.

Aufgabe der im Rahmen des Anpassungsverfahrens nach & 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) durchge-
fuhrten Abstimmung regionaler und kommunaler Planungsvorstellungen ist die Inanspruchnahme von
im Regionalplan dargestellten Bereichen unter dem Primat einer geordneten raumlichen Entwicklung.
Diesem Ziel wird durch die vorgesehene Nutzungsanderung entsprochen.

Im Regionalplan war das Plangebiet als , Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt. Zudem
bestand eine tiberlagernde Funktionsdarstellung als , Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung”.

Mit dem Verfahren zur 35. Anderung des Regionalplanes Miinsterland wurde im Rahmen eines
Flachentausches eine Erweiterung eines Bereiches flir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
vorbereitet.

Dieser Flachenaustausch beinhaltet eine vergleichbar groBe Riicknahme von GIB-Flache im Nordosten
des Gemeindegebietes, welche sich in den vergangenen Jahren nicht entwickeln lie3. Die Konformitat
der Regionalplandnderung mit den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW)
wurde innerhalb des Anderungsverfahrens belegt.

Nach Beschlussfassung des Regionalrates erfolgte die Prifung der 35. Plandnderung durch die
Landesplanungsbehérde und schlieBlich die Bekanntmachung der Anderung am 27.08.2021 im GV.
NRW. Damit wurde die Grundlage fir die Anderungen des FNP geschaffen.

Mit der Darstellung ,Gewerbliche Bauflichen” im FNP befolgt die Gemeinde Nordwalde das
raumordnerische Anpassungsgebot.

Folgende Ziele der Raumordnung werden bei dieser Planung explizit beachtet:

rf; nung (Ziel 6.1-1 LEP und Ziel 1.1 Regionalplan M
Das Ziel 6.1-1 LEP i.V.m. dem Ziel 1.1 Regionalplan MSL ist hinsichtlich einer flachensparenden und
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung zu beachten. Nach den aktuellen Bedarfsberechnungen fir
Wirtschaftsflachen der Bezirksregierung Miinster (Stand: 22.06.2022) und unter Beriicksichtigung der
im Flachennutzungsplan vorhandenen Bauflachenreserven fir Wirtschaft (Stand: 08.03.2023) ist diese
Planung bedarfsgerecht.

Die Siedlungsentwicklung bzw. kommunale Bauleitplanung ist flachensparend und bedarfsgerecht u.a.

an der Entwicklung der Wirtschaft ausgerichtet. Ein anhaltender Bedarf ist durch regelméBige Anfragen
belegt.
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- P iel 1 ional
Nicht mehr benétigte Bauflachenreserven bzw. Flachen, fur die kein Bedarf mehr besteht, sind nach
Zielen 6.1-1 des LEP und 1.1 des Regionalplanes Munsterland wieder dem Freiraum zuzufiihren,

Sowohl im Bereich der , Wohnbauflachen” als auch im Bereich der , Gewerblichen Bauflachen” besteht
in Nordwalde aufgrund der raumstrukturellen Ausgangsbedingungen eine anhaltend hohe
Flachennachfrage. Dies fiihrt zu einer Inanspruchnahme zuvor weniger intensiv genutzter Flachen und
Nutzung von Freiraumen innerhalb bebauter Bereiche.

Insofern hat die Gemeinde ihr Siedlungsgebiet auf verfligbar Flachenpotenziale gepriift. Es sind jedoch
keine eigentumsrechtlich verfiigbaren und ausreichend groBen Flachen vorhanden, die im Hinblick auf
eine vorrangige Innenentwicklung alternativ genutzt werden kénnten.

Mit der beabsichtigten Flachenbereitstellung ist insbesondere die Starkung der lokalen und regionalen
Wirtschaft verbunden. Der Standort zeichnet durch seine verkehrlich sehr attraktive Lage aus. Das
vorhandene Arbeitsplatzangebot kann durch die PlanungsmaBnahmen gestarkt werden.

nnen icklung (Ziel 1.1 Regionalplan M nd Grun NE P
Nach dem Ziel 1.1 des Regionalplanes und dem Grundsatz 6.1-6 LEP hat eine Innenentwicklung Vorrang
vor seiner AuBenentwicklung.

Die Gemeinde hat in den vergangenen Jahren eine héhere Zahl von Bauleitplanen aufgestellt, die im
zentralen Siedlungsbereich eine wohnbauliche Verdichtung ermdéglichen. Weitere diesbeziigliche
Potenziale werden in Uberlagerung mit den jeweiligen Eigentiimerinteressen kontinuierlich gepriift und
bei erkennbaren Realisierungschancen planungsrechtlich vorbereitet.

Auch in Ubergangszonen von Wohnen und Gewerbe werden Maglichkeiten zur sachgerechten
Flachennutzung mit dem Ziel der Innenentwicklung geprift und beférdert.

Flachenpotenziale fir gewerbliche Entwicklungen in der hier vorgesehen GréBenordnung sind jedoch
weder derzeit noch mittelfristig erkennbar. Deshalb erfolgt hier die nachfrageorientierte
Neuausweisung.

Um den Flachenverbrauch zu begrenzen, werden seitens der Gemeinde diverse MaBnahmen umgesetzt.
So werden im Rahmen von Vertrdgen Regelungen aufgenommen, die eine Nutzung wertvoller
Gewerbeflichen als reine Abstellfliche (z.B. fur Lkw-Auflieger) im Wege der Vermietung an
Fremdfirmen untersagt. Weiter wurde die Hohe des Kaufpreises bzw. der Wirtschaftsférderung in der
Vergangenheit an den Inhalt der jeweiligen Entwicklungskonzepte (Flachennutzung und Arbeitsplatze)
der Firmen gekoppelt. Sofern das Konzept nicht erflllt wurde, waren nachtréaglich hdhere Kaufpreise zu
zahlen bzw. die Wirtschaftsférderung zurtickzuerstatten.
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und Industrien besonders geeigneten Standorte durch andere, weniger stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe ebenso vermieden wird wie eine Einschrankung durch konkurrierende
Raumnutzungen im Umfeld.

Bauleitplanungen fur tertidre Nutzungen sind nur in untergeordnetem MaB in den Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichen zu verwirklichen.

Die AuBenentwicklung des Anderungsbereiches mit groBer Entfernung zum Siedlungsschwerpunkt und
deutlichen Abstdnden zu benachbarten, schiitzenswerten Nutzungen im AuBenbereich erméglicht die
Erweiterung und Neuansiedlung von Produktionsbetrieben. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung  sollen  deshalb  Wohnnutzungen  komplett  ausgeschlossen und  eine
Verkehrsanlagenplanung fur die Teilung von mittelgroBen bis groBen Grundstlicken vorbereitet werden.

Gemeinde Nordwalde Aufgestellt;
Nordwalde, den L.&. ©&4, 20) 3 J

Im Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass eine Nutzung der fir stark emittierende Gewerbe
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. Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat der Begriindung des Entwurfes am 20.09.2022 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Zeit
vom 01.03.2023 bis 31.03.2023 einschlieBlich ¢ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gepriift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Nordwalde in seiner Sitzung am ©8-85.2023 als Begrindung zur Flachennutzungs-
plandnderung vorgelegt. 20.6¢

Nordwalde, den .. == . .m0

Gemeinde Nordwalde
Die Biirgermeisterin

(Schemmann)
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