Gemeinde Nordwalde

Bebauungsplan Nr. 99
"Nahversorgungsstandort
Emsdettener Strale”

Begrindung

Sportplatz

Sportpl. O o

hm

H il

GrofRe Siestrup

nepswsy.
)
=]
3
2
=2

TSEEDE]

I

N/ o ]
N AN _\ .| Al <

' R
SR wl‘ Z Q
(s

g
ﬁf/’;mﬁ% ‘{’l/’

3 = 13\
Rt

Ve

‘f\ o
\\‘\\\\’—.

<
AR

=1z

Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-Weill) Land NRW (2020)
" Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
— AN D /) M=) b AY

Beratung ¢ Planung ¢ Bauleitung

Am Tie 1 Telefon (0541) 1819-0
49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
p

E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org LANUNGSBURO HAHM




pbh%

LANUNGSBURO HAHM

Gemeinde Nordwalde —

Bebauungsplan Nr. 99 ,Nahversorgungstandort Emsdettener Stra3e”

Begrindung

Planungsbiiro Hahm

Am Tie 1

49086 Osnabriick

Telefon (0541) 1819-0
Telefax (0541) 1819-111
E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Internet: www.pbh.org

Ri/Re-20017011-06 / 02.07.2021



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Inhalt:
I:  Begrindung zum BaulEItplan ...........ccuiieiieiiii et 5
1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich ..o 5
2. Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfanren..............cc.oooiooiioc e 5
3. Darstellungen des Regionalplanes sowie des Flachennutzungsplanes ...........ccccccoevvveiiiiecen, 6
4. Situation des PlanbereiChes. .........oouiiiiii i 6
5. Stadtebauliches PlanungskoNZept . .......ouiiiiiiii 7
5.1 Art der BEDAUUNG ....ooiii e 7
5.2 MaB der BEDauUNG / BAUWEISE .......oouiiiiiiiiiiiieiie et 8
5.3 GESTAITUNG ..ot 8
5.4 Grundversorgung durch Einzelhandel ..........cccoooiiiiiiiii e 8
6. ErSCNIEBUNG ... .ottt 11
6.1 VerkehrsersChlIEBUNG ... ...ooiiiii e 11
6.2 Ver- Und ENTSOMGUING ...oeiiiiiiiieie ettt 11
7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit ...........cocooiiiiiiiii 12
7.1 IMMISSIONSSCRULZ ...ttt 12
7.2 Altlasten / ARSTANTOIT ... 12
7.3 Natur und Landschaft / BEgrinuUNg ........ccvviiiiiiiiiiiic e 13
7.4 Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Klimaschutz...........ccoooociiiiiiiii, 13
8. DENKMAISCRULZ ...t 14
9. Planverwirklichung / BOdenOrdnUNG ..........oiiiiiiiiiiiiie e 14
10. FIACNENDIIANZ. ... e 14
Il Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen ...........cccooceeiiiviiviiieen e v 15
1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden .... 15
1.1 BOAEN / FIACRE ... 15
1.2 GEWASSEN / GIUNGAWASSET ....eiiiiiiie ettt ettt ettt e e e e enaee e 16
1.3 KHMa / LUFNYGIENE ... 16
1.4 Arten / Lebensgemeinschaften .........ccccoooiiiiiiii e, 16
1.5 Orts-/ Landschaftshild ..o 17
1.6 MenSCh / GESUNGNEIT. .. .cooiiiiiiiii e 17
1.7 KURUP 7/ SACNGUTET ... 17
1.8 WEChSEIWITKUNGEN ..o 17
2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung.......... 18
2.1 BOAEN / FIACNE ... 18
2.2 MV @SSEI ettt e e 18
2.3 KIHMa / LUFHNYGIENG ... 18
2.4 Arten / Lebensgemeinschaften . ......ooiiiiiiii i 19

B-Plan Nr. 99 , Nahversorgungstandort Emsdettener Stra3e” 3



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

2.5 Orts-/ Landschaftshild ..........oociiiiiii e 19
2.6 Mensch / GESUNANEIL.......cuiiiiiii e 19
2.7 KURUF 7 SACNGULET ... 20
2.8 WEChSEIWITKUNGEN .. .o 20
2.9 Nichtdurchflhrung der Planung...........cooviiiiiii e, 20
3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
AUSWITKUNGEN L.ttt ettt e 20
3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen .............oooiiiiiiiii e 20
3.2 Eingriffs- / AusgleiChSIegeIUNG .. ..oviiiiiii e 21
I RV = 121 (=10 PRSI 22

B-Plan Nr. 99 , Nahversorgungstandort Emsdettener Stra3e” 4



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

\ l:  Begrindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat in seiner Sitzung am 08.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 99 ,Nahversorgungstandort Emsdettener StraBe” beschlossen.

Sein Geltungsbereich liegt im ndérdlichen Bereich des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde in der
Gemarkung Nordwalde, Flur 40. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar 6stlich der Emsdettener StraBe
und wird durch folgende Flurstiicke gebildet: 53, 136, 137, 184, 215 und 216.

Der rdumliche Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt. Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des Vermessungs- und Katasteramtes des
Kreises Steinfurt vom 24.02.2021 (Az: 21-01996). Aus Grinden der besseren Erkennbarkeit wurde in
der Planzeichnung ein Teil der Flurgrenze, die dort parallel zur Geltungsbereichsgrenze verlauft,
ausgeblendet.

2.  Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Zur Stabilisierung der Nahbereichsversorgung im nordlichen Ortsbereich sollen die baulichen
Ausnutzungsmaoglichkeiten fur einen Lebensmittelmarkt verbessert und mit einer vergroBerten
Verkaufsflache die Kundenfrequenz erméglicht werden, die eine dkonomische Markfahigkeit des
Standortes innerhalb der Gemeinde gewdhrleistet. Da die zukUnftig zuldssige Verkaufsflache die
Kriterien der , GroBflachigkeit” i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO erfUllt, ist eine Realisierung auf Grundlage
des bislang rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 63 ,, Emsdettener StraBe /Hilgenbrinker StraBe” fur
eine derartige Bebauung nicht mdglich. Deshalb soll eine Neuaufstellung mit Uberlagerung des
Ursprungsplanes durchgefiihrt werden.

Da eine VergroBerung der Verkaufsflache als MaBnahme der Innentwicklung ermdglicht werden soll,
kann ein Verfahren gem. § 13a BauGB fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Anwendung
kommen.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fur die Félle des § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen. Kriterien, die nach der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben eine entsprechende
Berticksichtigung erfordern, liegen nicht vor. Das Vorhaben befindet sich nicht in einem nach § 35 zu
beurteilenden AuBenbereich. Anhaltspunkte fir eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter bestehen nicht.
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Insbesondere eine Priifung der Schalltechnischen Auswirkungen' des nach derzeitigem Kenntnisstand
zu erwartenden Vorhabens ergab eine deutliche Unterschreitung der Richtwerte der TA-Larm. Auch
insofern besteht kein Grund, von der Anwendung der Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB Abstand
zu nehmen. Der Bebauungsplan wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung
der Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt.

Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes verliert der tberlagerte Teil des Bebauungsplanes Nr. 63
~Emsdettener StraBe / Hilgenbrinker StraBe” seine Wirkung.

3.  Darstellungen des Regionalplanes sowie des Flachennutzungs-
planes

Der gultige Regionalplan flr den Regierungsbezirk Munster im , Teilabschnitt MUnsterland” stellt das
Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dar. Das geplante Vorhaben steht nicht im Widerspruch
zu diesen Darstellungen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Nordwalde ist der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes als ,Wohnbauflachen” dargestellt. Nordlich grenzt die BahnhofstraBe als ,StraBen
des Uberortlichen Verkehrs und o6rtliche Hauptverkehrsziige” an.

Eine Uberlagerung mit anderen Darstellungen besteht nicht.

Mit der beabsichtigten Sondergebietsnutzung fir eine groBflachige Einzelhandelseinrichtung entspricht
das Vorhaben nicht mehr den gesamtgemeindlichen planungsrechtlichen Vorgaben. Eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes ist insofern erforderlich. Dies soll im Wege einer Berichtigung des FNP’s
erfolgen.

4, Situation des Planbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im westlichen Bereich des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde
Nordwalde. Er wird von umgebender Wohnbebauung geprégt. Ostlich — jedoch nicht unmittelbar
angrenzend — befinden sich beidseitig der Denkerstiege gewerbliche Nutzungen. Der Geltungsbereich
grenzt im Verkehrsknotenpunkt Démerstiege / Emsdettener StraBBe / Denkerstiege unmittelbar an die
Emsdettener StraBe (L 559). Diese Landesstrale stellt die unmittelbare Verbindung zum Ortszentrum
dar.

! Planungsbiiro Hahm GmbH, Gemeinde Nordwalde, Bebauungsplan Nr. 99 ,Nahversorgungsstandort Emsdettener
StraBe”, Schalltechnische Untersuchung 03/2021, Osnabriick, 11.03.2021
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Der Geltungsbereich selbst ist im nérdlichen Bereich parallel zur Denkerstiege mit dem Marktgebaude
eines Lebensmittelnahversorgers bebaut. Die hochbaulichen Anlagen mit einer Gesamtverkaufsflache
von ca. 840 m2 bedecken ca. die Halfte des Grundstlckes.

Unmittelbar stdlich anschlieBend befindet sich die zugehorige Stellplatzanlage mit Zufahrt von der
Emsdettener StraBe.

Die Gelandehdhen bewegen sich zwischen ca. 48,6 m und ca. 48,4 m. Es besteht tendenziell ein
geringes Gefdlle in 6stlicher Richtung.

Der Plangeltungsbereich ist bisher durch den Bebauungsplan Nr. 63 ,, Emsdettener StraBe / Hilgenbrinker
StraBe” als , Gewerbegebiete” mit GRZ 0,8, GFZ 2,0, lll Vollgeschossen bei offener Bauweise festgesetzt.
Zudem besteht eine Gliederungseinstufung (uz 1-212) gemaB Abstandserlass NRW.

Unmittelbar stdlich angrenzend befindet sich ein Entwasserungsgraben.

5.  Stadtebauliches Planungskonzept

Es ist geplant, den Einzelhandelsstandort als Lebensmittelnahversorgungspunkt fur den nérdlichen
Ortsbereich der Gemeinde Nordwalde zu starken und langfristig als Grundversorgungseinrichtung zu
sichern.

Planerische Grundlage dafir ist das Einzelhandelskonzept? der Gemeinde aus dem Jahr 2015, in dem
der vorhandene Markt als ,solitarer Nahversorgungsstandort” dargestellt wird.

5.1  Art der Bebauung

Da sich die vorhandene Discount-Einzelhandelsnutzung von bislang ca. 840 m2 Verkaufsflache auf
maximal 950 m2 Verkaufsflache erweitern soll, ist die planungsrechtliche Zuordnung zu groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO in einem , Sondergebiet” erforderlich. Neben der
Einzelhandelsnutzung als Lebensmittelnahversorger (Discountbetrieb) ist entsprechend des Bestandes
weiterhin auch ein Béackereichfachgeschaft mit 40 m2 Verkaufsflache. Damit ist grundsatzlich eine
vertragliche Fortfihrung und Weiterentwicklung der bestehenden raumlichen Situation mdglich.

Neben der Nahversorgungseinrichtung sind erganzende Funktionen (BUro-, Sanitdr-, Sozial- und
Lagerrdume fur die Nutzungen im Erdgeschoss) und gewerbliche Einrichtungen (Dienstleistungs-
einrichtungen wie Versicherungsmakler, Reisebtiro sowie allgemein nicht stérende Gewerbebetriebe) in
einem Obergeschoss zulassig.

? Junker + Kruse, Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Nordwalde — Neuaufstellung -, Dortmund, Dezember 2015
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Diese Nutzungen sollen in Beziehung zur Lebensmitteleinzelhandelsnutzung nur im untergeordneten
Umfang mdglich sein, um den Gebietscharakter zu wahren. Dies wird dadurch erreicht, dass das
Obergeschoss kein Vollgeschoss sein darf und daher nur 34 des Erdgeschosses einnehmen darf.

Zur Hauptnutzung gehérende Nebenanlagen sind im gesamten Baugebiet und Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge innerhalb eines abgegrenzten Stellplatzbereiches zulassig.

5.2 MalB der Bebauung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie im Ursprungsbebauungsplan maBgeblich durch die
Grundflachenzahl GRZ mit 0,8 sowie die nahezu unveranderten Uberbaubaren Grundsttcksflachen
bestimmt. Diese Festsetzungen sind weiterhin groBzigig gewahlt, um dem Vorhaben eine intensive
Flachenausnutzung zu ermdglichen.

Die Geschossigkeit soll jedoch im Hinblick auf eine bessere Integration in das bauliche Umfeld entlang
der Emsdettener StraBe auf | Vollgeschoss (von bisher lll) reduziert werden. Unter Festlegung einer
maximalen Gebdudehéhe (die sich ebenfalls einfligt) kann auf die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl verzichtet werden. Die Errichtung eines Obergeschosses, das bauordnungsrechtlich
kein Vollgeschoss sein darf, ist moglich und durchaus erwiinscht. Zusatzlich wird das MaB der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung einer maximalen Héhe der Oberkante Erdgeschoss FertigfuBboden
begrenzt.

5.3  Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen bestimmt sich im Wesentlichen aus den Héhenbegrenzungen
sowie der Dachform.

Die Dachform wird als Flachdach festgelegt. Gestalterische Einschrankungen erfolgen daneben
hinsichtlich der Anbringung und Ausbildung von Werbeanlagen. Diese sollen so errichtet werden, dass
sie keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild an dieser Stelle entfalten.

5.4  Grundversorgung durch Einzelhandel

Ein wesentliches Merkmal der ortlichen Grundversorgung der Bevélkerung ist der Lebensmitteleinzel-
handel. Ziel ist es dabei, die Nahversorgung der Anwohner zu gewahrleisten. Die Lage des
Plangeltungsbereiches wird im Einzelhandelsgutachten?® folgendermaBen beschrieben:

? Junker + Kruse, Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters am Standort
Emsdettener StraBe in der Gemeinde Nordwalde, Dortmund, Dezember 2020
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.Das Umfeld des Vorhabenstandortes ist deutlich durch Wohnsiedlungen bestimmt. So grenzt der
Standort an drei Seiten zu Wohnsiedlungen an. In der Folge ist ein deutlicher wohnsiedlungsraumiger
Bezug vorhanden.

Der zentrale Versorgungsbereich des Nordwalder Hauptgeschaftsbereiches liegt rd. einen Kilometer in
stdlicher Richtung entfernt und ist u. a. Uber die Emsdettener StraBe schnell zu erreichen. Der
nachstgelegene Lebensmittelmarkt ist der Lidl-Markt in der Felix-Fraling-StraBe, der sich rd. 1,5
Kilometer von dem Vorhabenstandort und im zentralen Versorgungsbereich Hauptgeschaftsbereich
Nordwalde befindet.

Gemal des Einzelhandelskonzepte der Gemeinde Nordwalde handelt es sich bei dem Standort um einen
stadtebaulich integrierten Nahversorgungsstandort®, der eine wichtige Versorgungsfunktion fiir den
nordlichen Siedlungsraum der Gemeinde Nordwalde Gbernimmt. Der Standort hat bei einer
konzeptkonformen Isodistanz von 600 Metern keine direkte Uberschneidung mit der Abgrenzung des
zentralen Versorgungbereiches. In dem Nahbereich (600 Meter) des Standortes leben Uberschldgig rd.
1.800 Einwohner.

Da sich kein anderer Nahversorgungsstandort in unmittelbarer Nahe befindet, ist davon auszugehen,
dass der Standort fir einen Grof3teil dieser Einwohner den wichtigsten Nahversorgungsstandort ebenso
darstellt wie fur die Wohnbereiche 6stlich vom Barkhof sowie im Bereich des Ollenkamp. In diesem
erweiterten Bereich — sowie unter Einbeziehung der nérdlichen angrenzenden Bauernschaften (u. a.
Suttorf) leben insgesamt rd. 2.900 Einwohner”.

Vorgaben fur die planungsrechtliche Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen ergeben sich im
Wesentlichen aus den Zielen des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW 2017). Die Prifung der
Einhaltung der dort formulierten Zielsetzungen im Einzelhandelsgutachten kam zu folgendem Resultat:

»6.5-1 Ziel Standorte des groBflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
darfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und fest-
gesetzt werden.

Der Vorhabenstandort ist gemaB dem aktuell rechtskraftigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Mdinster als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Somit ist eine Kompatibilitat mit Ziel 6.5-
1 gegeben.

* Junker + Kruse, Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Nordwalde — Neuaufstellung -, Dortmund, Dezember 2015
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6.5-2 Ziel Standorte des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen”

.Der Standort an der Emsdettener StraBe liegt nicht in einem zentralen Versorgungsbereich der
Gemeinde Nordwalde. Die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel ist zentren- bzw.
nahversorgungsrelevant. Eine Kompatibilitdt mit Ziel 6.5-2 ist somit nur unter Einhaltung der
Ausnahmekriterien gegeben.

[...Es] ist anzumerken, dass es sich um einen Bestandsstandort handelt, der erweitert werden soll.
Unstreitig sind die stadtebaulich integrierte Lage des Bestandsstandortes sowie seine derzeitige
Nahversorgungfunktion. Der Vorhabenstandort liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereiches. Der rund 1 km entfernte Nordwalder Kernort ist der einzige zentrale Versorgungsbereich in
Nordwalde. Dort befinden sich mehrere funktions- und zukunftsfahige Lebensmittelmarkte, die auch
die Nahversorgung fur die dort im Nahbereich wohnende Bevélkerung gewahrleisten. Eine moglichst
wohnortnahe Versorgung der Nordwalder Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs kann, so auch
eine zentrale Aussage im Rahmen des Nordwalder Einzelhandelskonzeptes, nicht ausschlieBlich Gber
diesen zentralen Versorgungsbereich gewahrleistet werden. Vielmehr wird eine funktionsfahige Nah-
versorgungsstruktur in der Gemeinde Uber den zentralen Versorgungsbereich (Innenstadt) sowie
entsprechende Nahversorgungsstandorte (an stadtebaulich integrierten Standorten) sichergestellt.
Selbstverstandlich stellt dabei der zentrale Versorgungsbereich das , héhere Schutzgut” dar. Der zentrale
Versorgungsbereich Nordwalde Innenstadt weist dabei im Bereich Lebensmittelversorgung kein
Versorgungsdefizit auf. Vielmehr stellt er sich insgesamt als lebendiger und funktionierender
Innenstadtbereich dar, der lediglich in Teilbereichen funktionale Schwachen aufweist.

Diese sollten allerdings mit zentrenpragenden Sortimenten und Nutzungen (nicht Lebensmittel) wieder
gefillt werden.”

Die Frage nach einer Standortalternativenprifung stellt sich jedoch fur das hier zu bewertende Vorhaben
(Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Netto) nicht, da es sich um einen seit vielen Jahren
bestehenden Standort handelt, der zudem an einem stadtebaulich integrierten Standort eine wichtige
Nahversorgungsfunktion in dem nordéstlichen Siedlungsbereich des Kernorts von Nordwalde
wahrnimmt. Eine theoretische Verlagerung (z. B. in den zentralen Versorgungsbereich der Nordwalder
Innenstadt hinein) hatte somit nicht nur eine deutliche Verschlechterung der fuBBldufigen Nahversorgung
in diesem Nordwalder Siedlungsbereich zur Folge, sondern hatte neben eigentumsrechtlichen Bedenken
auch erhebliche 6ékonomische Folgewirkungen (deutlich héhere Investitionskosten) fiir den derzeitigen
Betreiber zur Folge. Zudem wiirde eine Standortverlagerung nicht zu einer Verbesserung der fuB3laufigen
Versorgungssituation in der Nordwalder Innenstadt beitragen”.

~Ausnahmsweise dirfen Vorhaben i. S. v. § 11 (3) BauNVO zur zugelassen werden, wenn sie nach-
weislich der wohnungsnahmen Grundversorgung dienen. Im Rahmen der Angebotssituation und der
Einordnung des Gesamtvorhabens wurde aufgezeigt, dass eine maximale Verkaufsflache von 950 m?2
(inkl. des bereits vorhandenen Backers) nicht tiber die Nahversorgungsfunktion hinausgehen wirde".

B-Plan Nr. 99 , Nahversorgungstandort Emsdettener Stra3e” 10
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Aufgrund des starken Angebotes im zentralen Versorgungsberiech Nordwalde (drei Lebensmittelmarkte
— aktuell Lidl, Aldi und K+K) ist davon auszugehen, dass bei der geplanten geringfligigen Erweiterung
des Betriebes negative Auswirkungen fur den Nordwalder zentralen Versorgungsbereich auszuschlieBen
sind.”

.Eine Kompatibilitat mit Ziel 6.5-2 ist somit gegeben.
6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot”

~Aufgrund des starken Angebotes im zentralen Versorgungsbereich Nordwalde ist davon auszugehen,
dass bei der geplanten geringfligigen Erweiterung des Betriebes negative Auswirkungen fir den
Nordwalder zentralen Versorgungsbereich auszuschlieBen sind.

Insgesamt ist festzuhalten, dass eine Kompatibilitat des Planvorhabens mit den landesplanerischen Zielen
und Grundsdtzen des LEP NRW fir einen Markt mit einer VerkaufsflachengréBe von 950 m2 gegeben
ist.”

6.  ErschlieBung
6.1  VerkehrserschlieBung

Der Plangeltungsberiech grenzt unmittelbar an zwei offentliche Verkehrsanlagen. Die nérdlich
gelegenen Denkerstiege wurde bislang nicht fur ErschlieBungszwecke genutzt. Sie ist jedoch in einem
sicherheitsbedingten Abstand zum Einmundungspunkt in die Emsdettener StraBe, der durch ein
Zufahrtsverbot fixiert wird, grundsatzlich dafir geeignet. Beabsichtigt ist jedoch weiterhin eine Zufahrt
zur Stellplatzanlage von der Emsdettener StraBe (L 859) aus. Auch dort wird der Einmindungsbereich
durch ein Zufahrtsverbot berticksichtigt. Die Stellplatzanlage wird entsprechend des Bestandes auf den
stdlichen Plangeltungsbereich beschrankt.

Die Zuganglichkeit zum o6ffentlichen Personennahverkehr ist durch eine unmittelbar benachbarte
Bushaltestelle gewahrleistet.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden hauslichen Abwasser kénnen Gber das in beiden
Verkehrsflachen vorhandene Entwasserungssystem abgeleitet werden.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann angesichts einer geringen

Versickerungsfahigkeit des Bodens in die stidlich vorhandene Ableitungsstrecke zum Briiggemannsbach
eingeleitet werden. Es handelt sich um eine Entlastungsleitung fur den Kirchlaerbach.
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Diese Ableitungsstrecke ist innerhalb des Geltungsbereiches verrohrt (DN 1229) und 6ffnet sich erst
stdlich benachbart (in Flurstick Nr. 176). Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt eine planungs-
rechtliche Absicherung durch Festsetzung eines Geh- / Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des
Versorgungstragers. Ein Leitungsrecht wird zudem auch fir den Leitungsbestand innerhalb des
Flurstlckes Nr. 184 vorgesehen.

Um Niederschlagsereignisse kurzzeitig zu puffern, sollen neu errichtete Flachdacher eine Begriinung
erhalten.

Die ggf. erforderliche Léschwasserversorgung kann Uber das vorhandene Wasserleitungsnetz erfolgen.

7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit
7.1 Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich wird von zwei innerortlichen StraBen gerahmt. Verkehrsbedingte
Schallemissionen werden durch vorhandene Geschwindigkeitsbeschréankungen begrenzt. Weitere
Emissionen sind von benachbarten Gewerbebetrieben zu erwarten. Diese unterliegen jedoch innerhalb
des Urprungsbebauungsplanes einer Gliederung gemafB Abstandserlass NRW. Dabei wird auch die
angrenzend benachbarte Wohnbebauung als sensible Nutzungen berUcksichtigt. Da innerhalb des
Plangeltungsbereiches kein dauerhafter Aufenthalt von Menschen zuldssig ist, bestehen nur reduzierte
Schutzanspriche. Von erheblichen nutzungsbezogenen Belastungsauswirkungen ist deshalb innerhalb
des Plangeltungsbereiches nicht auszugehen.

Das nach derzeitiger Kenntnis beabsichtigte Vorhaben mit den voraussichtlich zu erwartenden
Emissionen kann ohne erhebliche Beeintrachtigungen schutzwurdiger Nutzungen in der Nachbarschaft
realisiert werden (vergl. Kapitel II, 2.6).

7.2  Altlasten / Altstandort

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind im Plangebiet sowie in der unmittelbaren Nachbarschaft nicht
bekannt.
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7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitpldne sind u.a. die Belange von Natur und
Landschaft zu berticksichtigen.

Der Geltungsbereich stellt sich derzeit als versiegelte Flache dar. Der zuldssige Grad der Versiegelung
betragt nach dem Ursprungsplan 80 %. Dreiseitig befinden sich randliche Begriinungen u. a. mit
solitdren Laubgeholzen.

Hinweise auf besonders zu beriicksichtigende artenschutzrechtliche Belange liegen fir diesen Bereich
nicht vor. Es handelt sich um einen intensiv anthropogen beeinflussten Standort, der kaum
Lebensraumpotenziale bietet. Auch das Alter der aufstehenden Gebaude spricht nicht fir besondere
Biotopstrukturen.

Auf eine Neufestsetzung des technisch ausgebauten offenen Teils des Ableitungsgrabens wird
verzichtet, da sich dieser auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf Flurstlick Nr. 176 befindet.

Da keine Bezlige zur freien Landschaft bestehen, liegen keine Einflisse auf das Landschaftsbild vor. Das
Ortsbild wird insbesondere durch eine hochbauliche Prasentation zum StraBenraum der Emsdettener
StraBe beeinflusst und durch eine vsl. dichte Bebauung der stadtebauliche Charakter einer
Innenstadtbebauung gestarkt.

7.4  Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Klimaschutz

Mit der Erhdhung der zulassigen Verkaufsflachen erfolgt eine intensivere Nutzung des planungsrechtlich
bereits als Gewerbegebiet vorbereiteten Standortes. Im verdichteten Siedlungsbereich wird damit dem
Gebot der Innenentwicklung (§ 1 (5) BauGB) entsprochen und die Bodenschutzklausel (§ 1a (2) S. 1
BauGB) sowie die Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) S. 2 und 4 BauGB) werden beachtet. Das
vorhandene Flachenpotenzial wird dadurch standortgerecht ausgeschopft.

Mit diesem Vorgehen wird auch grundsatzlichen Klimaschutzzielen entsprochen, da die intensivere
Inanspruchnahme der Flachen keine weitergehenden Einflisse innerhalb des bereits verdichteten
Siedlungsraumes verursacht. Bei der BaumaBnahme sollen in verstarktem Umfang regenerative Energien
genutzt werden. Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) ist als Weiterentwicklung der
Energieeinsparverordnung (ENEV 2016) zu beachten. Konkrete MaBnahmen der Bertcksichtigung des
Klimaschutzes kénnen im Zuge der weiteren Realisierung erfolgen.
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8. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und unmittelbar angrenzend befinden sich
weder Baudenkmadler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW)
bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Nordwalde enthalten
sind.

Bei Bodeneingriffen kénnen in Siedlungsbereichen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren

Denkmalbehorde der Gemeinde und der LWL-Archaologie fir Westfalen — AuBenstelle Munster —
unverziglich anzuzeigen.

9.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Das Grundstiick des Geltungsbereiches befindet sich im Eigentum des Antragstellers der Plandnderung.
Deshalb ist ein Einsatz bodenordnerischer Instrumente vsl. entbehrlich.

10. Flachenbilanz

Die Geltungsbereichsflache weist eine GréBe von ca. 0,49 ha auf.

B-Plan Nr. 99 , Nahversorgungstandort Emsdettener Stra3e” 14



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

\ ll: Beschreibung und Bewertung maoglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Dennoch werden insbesondere die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bezeichneten Belange im Hinblick auf
deren Betroffenheit durch die Planung untersucht.

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Boden / Flache
Die Gemeinde Nordwalde liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Die geologische Ubersichtskarte (GK 100) zeigt Darstellungen als Nachschittsande der Serie
Mittelpleistozan und des Systems Quartar.

Die Hauptbodenart nach BBodSchV ist Sand (Bodenart: Lehmiger Sand)
Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist Plaggenesch.

Entsprechend der Karte® des Geologischen Dienstes, NRW, werden im Planbereich Plaggenesche mit
hoher Funktionserfullung als Archiv der Kulturgeschichte angetroffen.

Die Bodenwertigkeit wird mit Wertzahlen von 33 — 47 als ,mittel” angegeben.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Bericksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind nicht bekannt.

*Karte der schutzwirdigen Boden, Geologischer Dienst; NRW, 2004
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1.2  Gewasser / Grundwasser

Offene Gewasserstrukturen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. In etwa 120 m Entfernung
befindet sich der verrohrt in nordéstlicher Richtung flieBende Kirchlarbach. Eine entlastende Ableitung
fir den Kirchlaerbach wurde verrohrt im stidwestlichen Teil des Plangebietes angelegt. Diese schwenkt
dann sudlich aus dem Geltungsbereich heraus und wird anschlieBend offen weitergefiihrt. Die
Entwasserung erfolgt zum ca. 400 m entfernten und in nordéstlicher Richtung befindlichen
Briiggemannsbach (Nr. 3300). Aufgrund der Uberwiegend bereits vorhandenen Versiegelung und der
tendenziell geringen Versickerungsfahigkeit der Béden ist im Plangebiet nur eine sehr eingeschrankte
Versickerung von Niederschlagswasser maoglich. Deshalb ist weiterhin eine Ableitung zum
nachstgelegenen Vorfluter erforderlich.

Wasserschutzgebiete bestehen im nahen Umfeld nicht. Uberschwemmungsgebiete sind nicht
vorhanden.

1.3 Klima/ Lufthygiene

Aufgrund der Uberwiegend bereits versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches und in der
Umgebung ist von einem stadttypischen Kleinklima auszugehen. Die 6stlich angrenzenden
Gartenflachen sowie der randliche junge Baumbestand kénnen allenfalls in kleinerem Umfang zu einem
Klimaausgleich beitragen. Aufgrund der topografischen Situation sowie der Dichte der umgebenden
Bebauung ist nicht vom Vorhandensein einer Kaltluftbahn auszugehen.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Als potenzielle nattrliche Vegetation ist fir den Planbereich der feuchte bis nasse und nahrstoffreiche
Sternmieren-Hainbuchenwald zu nennen. Die Hainbuche und die Stieleiche sind charakterisierende
Arten der Baumschicht.

In der Krautschicht sind Hain-Sternmiere und Erdbeer-Fingerkraut die charakterisierenden Arten. Die
Kennarten fur die nahrstoffreichen Standorte sind Wald-Ziest, hohe Schltsselblume und Gold-
HahnenfuB.®

Die tatsachliche Vegetation besteht in den Randbereichen aus intensiv gepflegten Rasenflachen und
Beeten mit solitdren Gehdlzstrukturen.

Weder im Plangeltungsbereich noch im weiteren Umfeld sind 6kologisch relevante Schutzglter
vorhanden.

® Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen. Fachbeitrag des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fir die Planungsregion Miinsterland, Recklinghausen im Oktober 2002
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1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im Geltungsbereich und seinem Umfeld durch die unterschiedlichen Baustrukturen sowie
die Verkehrsflachen der Emsdettener StraBe und Denkerstiege gepragt. Die Baukoérper reichen von
eingeschossigen Einfamilienhdusern und Gewerbehallen bis zu mehrgeschossigen Baukdrpern mit
unterschiedlichen Dachformen. Es tberwiegt jedoch eine zweigeschossige Bauweise mit Satteldach.

Der Geltungsbereich ist von den randlichen Verkehrsflachen in hohem MaBe einsehbar. Eine
Sichtverbindung zur freien Landschaft besteht nicht.

1.6 Mensch / Gesundheit

Der Plangeltungsbereich befindet sich benachbart zu Verkehrs-, Gewerbe- und Wohngebietsflachen.
Die angrenzenden StraBen sind als immissionsrelevante Verkehrstrager mit Beeintrachtigungswirkungen
einzustufen.

Landwirtschaftliche Immissionen liegen nicht vor. Gewerbliche Immissionen erheblichen Umfangs sind
nicht vorhanden. Die Zulassigkeit innerhalb des planungsrechtlich fixierten Gewerbegebietes wird durch
die Anwendung des Abstandserlasses NRW gesteuert. Ansonsten gelten die allgemein gultigen
rechtlichen Regelwerke (z. B. TA-Larm). Sonstige potenzielle Belastungen fir die menschliche

Gesundheit sind nicht bekannt.

Bei der bereits vorhandenen Einzelhandelsnutzung sind keine Uberschreitungen der zuldssigen
Richtwerte bekannt.

Besondere Freizeit- und Erholungsfunktionen sind an dieser Stelle nicht gegeben.

1.7 Kultur / Sachgter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch Naturdenkmaler
vorhanden. Blickbeziehungen zu Denkmalern werden durch den Bestand nicht eingeschrankt.

Sachguter sind in Form der bestehenden baulichen Anlagen vorhanden.

1.8  Wechselwirkungen

Die baulich zulassige und teilweise tatsachlich vorhandene Nutzung beeinflusst vor allem den Boden,
die Niederschlagswasserversickerung und klimatische Faktoren sowie die Arten und Lebensgemein-
schaften des Planungsraumes. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschie-
denen Umweltmedien sind jedoch nicht erkennbar.

B-Plan Nr. 99 , Nahversorgungstandort Emsdettener Stra3e” 17



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

\ 2.1 Boden/Flache

Durch die Neufestsetzungen im Bebauungsplan wird rechtlich erneut eine Versiegelung der Fldchen
vorbereitet. Diese war durch den bestehenden B-Plan bereits reglementiert und fuhrt bei Betrachtung
der durch die GRZ begrenzten versiegelbaren Flache nicht zu einer zusatzlichen Bodeninanspruchnahme.
Bei der BaumaBnahme wird deshalb von einem rechnerisch vergleichbaren Umfang der
Oberbodeninanspruchnahme ausgegangen. Eine Belastung des Mediums Boden ist deshalb nicht oder
allenfalls in sehr geringem Umfang (ggf. durch Verschiebung baulicher Anlagen) anzunehmen.

2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser soll im Bereich der unversiegelten Flachen auf dem Grundstlick selbst versickert
werden. Aufgrund der intensiven Grundstlcksausnutzung und einer vsl. eher geringen
Versickerungseigenschaft des Bodens wird jedoch eine Ableitung des Wassers, das auf versiegelten
Flachen auftrifft, in das benachbarte Leitungssystem ermdoglicht. Der Versiegelungsgrad bleibt
unverandert. Eine Reduzierung des groBflachigen Grundwasserdargebotes ist deshalb nicht zu erwarten.
Als Pufferflache fur den Niederschlagswasserabfluss wird eine Begrinung neuer Flachdacher
vorgesehen. Das Schmutzwasser wird in das daflir ausgelegte Leitungssystem entsorgt.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtliche Neufestsetzung der Flachen wird sich vsl. keine Anderung des lokalen
Kleinklimas ergeben. Durch den weiterhin vergleichbar hohen Umfang der Versiegelung besteht bei den
bebauten Flachen kontinuierlich eine ausgepragte Temperaturamplitude. Zudem wird die
Luftfeuchtigkeit voraussichtlich weiterhin relativ gering sein. Durch bauliche Anlagen ist auBerdem auch
zukinftig eine gewisse Beeinflussung der Windstrdmungen und —geschwindigkeiten anzunehmen.

Durch die Reduzierung der zulassigen Geschossigkeit kdnnten derartige Einflisse evtl. reduziert werden.
Klimatisch wird tendenziell auch zukinftig wohl ein trocken/warmer Standort vorhanden sein. In der

weiteren Umgebung wird sich voraussichtlich wieder ein Ausgleich der verbleibenden lokalen
Klimabeeintrachtigung ergeben.
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2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Der Artenbesatz im Bereich des Plangebietes wird sich durch die beabsichtigte Planung vsl. nicht andern.
Die intensivierte Flachennutzung bewirkt hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung rechnerisch
keinen erhdhten Eingriff in die Umweltmedien. Von daher werden einzelne Arten/Lebensgemein-
schaften allenfalls in sehr geringem Umfang weitergehend berthrt. Artenschutzrechtliche
Betroffenheiten sind auch deshalb nicht zu erwarten. Verbotstatbestande, die im Bundesnaturschutz-
gesetz formuliert sind, sind derzeit nicht erkennbar.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Ortshild sind evtl. insofern zu erwarten, dass die Bebauung in ihrer Bauh&he
beschrankt und um ein zuldssiges Geschoss reduziert wird. Die vergleichbaren Uberbaubaren
Grundstticksflachen gewahrleisten jedoch einen kontinuierlichen rechtlichen Rahmen.

Die Héhensituation wird durch diesbezlgliche Festsetzungen bestimmt und auf ein ortsbildvertragliches
MaB begrenzt.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht gegeben, da keine Sichtbezlge zur freien Landschaft
bestehen.

2.6  Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit im Umfeld vorhandener
Nutzungen sind durch die beabsichtigte intensivierte Grundstiicksinanspruchnahme nicht zu erwarten.
Vorsorglich wurde auf Basis derzeit bereits bekannter Umgestaltungsabsichten fir einen vergroBerten
Lebensmitteleinzelhandelsmarkt eine schalltechnische Untersuchung’ durchgefiihrt. Diese kommt zu
folgenden Ergebnissen:

,Fur den Netto-Markt wurde eine Offnungszeit des Marktes von 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr an Werktagen
unterstellt. Der Backshop und das Café sind auch an Sonn- und Feiertagen von 07:00 Uhr bis 18:00 Uhr
geoffnet.”

.Die Anlieferungszeiten fur die Warenannahme wurden fiir den Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
angenommen.”

»Unter Berlicksichtigung der in Ansatz gebrachten Larmemissionen kénnen die Immissionsrichtwerte an
der umliegenden Wohnbebauung eingehalten werden.”

7 Planungsbiiro Hahm, Gemeinde Nordwalde, Bebauungsplan Nr. 99 ,Nahversorgungsstandort Emsdettener StraBe”,
Schalltechnische Untersuchung 03/2021, Osnabrick, 11.03.2021
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Spiirbare Anderungen der Verkehrsmengen auf den benachbarten 6ffentlichen Verkehrsflachen werden
durch die Nutzungsintensivierung gegentber der bisherigen rechtlich zuldssigen Aktivitdten vsl. nicht
eintreten.

2.7  Kultur/ Sachguter

Kulturelle Funktionen bzw. 6kologisch relevante Sachgtter sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

2.8  Wechselwirkungen

Insbesondere durch die weiterhin intensive Flachenversiegelung werden die natdrlichen Funktionen des
Bodens sowie der kleinrdumig lokale Wasserhaushalt und die Grundwasseranreicherung sowie das
potenzielle Artenvorkommen und das Kleinklima auch zukinftig beeintrachtigt. Insofern beeinflussen
sich die einzelnen Umweltmedien untereinander unverandert. Zusatzliche Belastungen relevanten
Umfangs sind durch das Zusammenwirken nicht zu erwarten.

2.9 Nichtdurchfthrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d. h. Planungs-/Realisierungsverzicht) wiirde im Geltungsbereich weiterhin
die bislang rechtlich zulassigen Eingriffe erméglichen. Die 6kologische Situation ware damit gegenlber
der durch diesen Bebauungsplan gednderten Planungssituation unter Umweltaspekten allenfalls in sehr
geringem Umfang verandert. Bei einem Planungsverzicht mdisste der Nahversorgungsbedarf der
vorgesehenen Art evtl. an anderer Stelle gedeckt werden und kénnte dort zu zusatzlichen Eingriffen in
Natur und Landschaft und zu weiteren Fahrbeziehungen fuhren.

3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

\ 3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBBnahmen

Durch die Nutzungsintensivierung eines bereits bebauten Standortes wird grundsatzlich ein neuer
Eingriff in bislang unbelastete Flachen an anderer Stelle vermieden.

Durch eine Begriinung der Flachdacher werden negative Klimaauswirkungen reduziert. Gleichzeitig
erfolgt in der Substratauflage eine zeitliche Pufferung des Niederschlagswasserabflusses.
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Im Hinblick auf das Ziel, eine fur Bebauung bereits planungsrechtlich vorbereitete Fldche einer intensiven
Einzelhandelsnutzung im Sinne einer Innenentwicklung zuzuflhren, bedeuteten weitergehende
VermeidungsmaBnahmen i. d. R. eine Reduzierung der Intensitat der Flachenausnutzung. Da jedoch
eine intensive Nutzung an dieser Stelle des Stadtgebietes gewiinscht ist, werden keine Mdglichkeiten
flr nennenswerte weitere Vermeidungs- oder VerminderungsmaBnahmen gesehen. Die verbleibenden
Eingriffe sind erforderlich, um die stadtebaulich gewlinschte Entwicklung zu erméglichen.

‘ 3.2  Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

Gemeinde Nordwalde Aufgestellt:
Nordwalde, :,{_‘(_) 049 202/{ Os Uck, 02007.2021

e

Die Birgermeisterin
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ll:  Verfahren

HGLM iojr ~ umnol —} [mamz Uy .fc.i,&t.!'.&'
Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat der Begriindung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 99

,Nahversorgungsstandort Emsdettener StraBe” am 4274 .. %Q@.ﬂzugestimmt.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung gepriift und (ergénzt) vom Rat der
g >
Gemeinde Nordwalde in seiner Sitzung am21.04, 2024 Begriindung der Satzung gebilligt.

Nordwalde, den 3 209 2021
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