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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG V. BODEN, NATUR,

Gl Industriegebiet LANDSCHAFT, PFLANZ- U. ERHALTUNGSGEBOTE
L - CRORVERY) Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
lid. Nr. 28 D_|e jeweils im Be_:bauungs_plan : 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
uz. 1-80 u.a. eingetragenen Ziffern beziehen sich boooo

auf die Abstandsliste 2007 und sind
unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(siehe textl. Festsetzung unter A Nr. 9)

Erhaltungsgebot fir Einzelbdume

0,6 Grundflachenzahl SONSTIGE FESTSETZUNGEN
H <= Gebaudehshe als HochstmaB in Meter [ ]  Grenze des raumlichen Geltungsbe-
75,77 m iber Normalhéhennull I- _I reiches qu Bebauungsplananderung
i NHN (sh. Textliche Festsetzung Ziffer A Nr. 2) - und -erganzung
BAUGRENZEN BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN
_____ - Baugrenze UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VERKEHRSFLACHEN vorhandene Gebaude
::::::::::::::: StralRenverkehrsflachen —_— Flurgrenze
........ 123
v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt —0— Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer

StralRenbegrenzungslinie Boschung

(o)

“‘l|‘l

T Ll

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergadnzung gelten ausschlieRlich nachstehende
Textliche Festsetzungen und Hinweise.

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig.
Nicht Gberdachte Stellplatze sind mit einem Abstand von mind. 1,0 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
allgemein zulassig (§ 23 BauNVO).

2. Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist im Bebauungsplan festgesetzt und bezieht sich auf Meter iiber NHN
(Normalhdhennull (mittlerer Meeresspiegel)). Als oberer Abschluss (=maximale Gebaudehohe) gilt die
Oberkante der Dachhaut, gemessen am hochsten Punkt bzw. am obersten Abschluss der Wand (Attika).

3. Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend hiervon ist jedoch eine Uberschreitung der in
§ 22 Abs. 2 BauNVO genannten Gebaudelange von 50,00 m allgemein zulassig.

4. Anlagen-/ Betriebsarten der Abstandsklassen (z.B. Ifd. Nr. uz. 1-80 = unzulassig 1-80) der Abstandsliste zum
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007 (SMBI.NRW.283) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten sind in den entsprechenden
Baugebieten (Gewerbe) unzulassig.

Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB sind fiir Anlagen-/ Betriebsarten des nachst gréReren Abstandes der
Abstandsliste zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz sichergestellt ist.

5. Innerhalb des Plangebietes sind Vergnigungsstatten i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO, auch wenn sie als Gewerbebetriebe einzustufen sind, unzulassig (§ 1 (5), (6) BauNVO).

6. Die unter § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (z.B. Betriebswohnungen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

7. Im Plangebiet ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten der
Nordwalder Sortimentsliste, Stand Ratsbeschluss vom 22.09.2015, nicht zulassig (§ 1 (5), (9) BauNVO).
Ausnahmen kénnen fir Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieben zugelassen werden, wenn sie keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich hervorrufen sowie eine unmittelbare raumliche und sachliche Zuordnung zum
Hauptbetrieb besteht. Zudem muss eine deutliche flichen- und umsatzmafige Unterordnung zum Hauptbetrieb
gegeben sein. Die maximale Verkaufsflache darf dabei 50 m? nicht Gberschreiten.

8. Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 51 BauO NRW sind mit mind. 1 groRkronigen Laubbaum je 5 Stellplatze
gleichmalig zu bepflanzen. Durch geeignete Mallinahmen (z.B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter etc.)
sind diese Baume vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

9. Auf den im Bebauungsplan mit einem Pflanzgebot versehenen Flachen ist eine mehrreihige Bepflanzung
vorzunehmen. Der Anteil an einheimischen Laubgehdélzen muss dabei mind. 80% betragen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 (1) Ziff. 25a und 25b BauGB).

11. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlzbestande sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen.
Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen artgleicher Gehdlze zu ersetzen.

10. Grundstiickseinfriedungen innerhalb des Plangebietes sind durch Laubgeholze oder mit Rankpflanzen zu
begrunen.

B) HINWEISE fur die Verwirklichung der Planung / Baugenehmigungsverfahren

Artenschutz

Auf der Grundlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zur Artenschutzprifung vom 25.10.2017, erstellt
von BUGS (Biologische Umwelt-Gutachten Schéafer) sind folgende zeitliche Abldufe und SchutzmalRnahmen
durchzufiihren:

Zeitlicher Ablauf der durchzufihrenden Schutzmaf3nahmen im Plangebiet

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am gemal § 2 (1) BauGB beschlossen eine

Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes durchzufiihren.
Nordwalde, den

Blrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

bis einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Nordwalde, den

Blrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen
geprift und am den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Nordwalde, den

Blrgermeisterin Schriftfihrer

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Plans einschlie3lich Begriindung geman § 10 (3)

BauGB ortsublich bekanntgemacht am
Nordwalde, den

Blrgermeisterin

REC H TS G RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetztes vom 20.07.2017 (BGBI | S. 2808).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

3. Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

4. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966).

5. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298).

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

7. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung des Artikels 1 des
Gesetzes vom 08. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV
NRW S. 934).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Nordwalde, BahnhofstralRe 2, 48356
Nordwalde eingesehen werden.
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100 m

Schritt Zeitraum MaRnahme

1 01.10. - 29.02. Gehdlzschnitt, Mahd, Mulchen
5 bis 01.04 Errichtung eines provisorischen oder endgiiltigen Zauns am sidlichen Rand des

18 D104 RRB zum Schutz der Gehdlze

Errichtung eines temporaren Amphibienschutzzauns (mit 6kologischer
3 01.04. - 31.05. Baubegleitung)
4 ab 01.04. (Schritt 3 muss |Beginn der Eingriffe in den Boden (Stubbenrodung, Abschieben, Ausschachten)
abgeschlossen sein)

5 unbestimmt Abbau des Amphibienschutzzauns nach Beendigung der wesentlichen Bauarbeiten

Zudem ist als vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme (CEF-MalRnahme) die Neuanlage eines
Gewassers und zweier Winterquartiere sidwestlich des Verfahrensbereiches auf dem Flurstiick 183 tiw.,
Flur 31 gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auszufihren.

Bodendenkmal

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre
Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westf. Museum fir
Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§ 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz).

Kampfmittel
Eine Garantie dafir, dass das Gelande frei ist von Kampfmitteln wird nicht gegeben. Bei der Durchfiihrung aller

bodeneingreifenden Bauarbeiten ist jedoch Vorsicht geboten. Weist bei Durchfiihrung von Bauarbeiten der
Erdaushub auf auflergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehdrde der Polizei zu
verstandigen.

Klimaschutz

Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude
anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieein-
sparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MaRnahmen,
frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutz-
sachverstandigen) hinzuzuziehen.

Umgehungsstralle L 555n

Im Planbereich sind Larmimmissionen ausgehend von der Landesstralle 555n zu erwarten. Bei der Errichtung,
Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden wird empfohlen die larmempfindlich genutzten Rdume (Biiros
etc.) auf die der L 555n abgewandten Seite anzuordnen.

Werbeanlagen
Bei der Errichtung von Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von weniger als 40 m zur Landesstralle 555n

(gemessen ab Strallenbegrenzungslinie) ist der zustandige Stralenbaulasttrager (Landesbetrieb Strallen
NRW) im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Gemeinde Nordwalde
Bebauungsplan Nr. 61

“"Industrie- und Gewerbepark Nordwalde"
3. Anderung und Erginzung

Weitere Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

- Nordwalder Sortimentsliste erstellt von Junker + Kruse (Stand: Dezember 2015)

- Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI.NRW.283)
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